OZNAMENI O ZMENE EMISNIHO DODATKU — KONECNYCH PODMINEK EMISE DLUHOPISU SMARTB 04 5,3/24
ISIN CZ0003522328

Spole&nost SMART BONDS a.s., se sidlem Hn&votinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO 06794220,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 11008 (dale také ,Eminent®) dne 10.
gervna 2019 vypracovala a uvefejnila k zakladnimu prospektu dluhopisti schvalenému rozhodnutim Ceské narodni banky (CNB)
¢€.j. 2019/004097/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2018/00092/CNB/572 ze dne 11. ledna 2019, které nabylo pravni moci dne 15. ledna
2019 (ve znéni pozdéjSich dodatku dale jen ,Zakladni prospekt‘), Emisni dodatek — Kone¢né podminky emise dluhopist
SMARTB 04 5,3/24 s ISIN CZ0003522328 (dale jen ,Pavodni emisni dodatek®), ktery se timto ozndmenim méni v nize
uvedeném rozsahu:

V ¢asti Shrnuti emise dluhopisd SMARTB 04 5,3/24 oddil B, prvek B.15 se paty odstavec v ¢asti textu pod nadpisem ,Reality,
ktery v Pivodnim emisnim dodatku znél nasledovné:

L~Spolecnost SMART RESIDENCE s.r.o. mé v majetku mensi administrativni budovu v Bratislavé o celkové podlahové ploSe cca
560 m2, kterou v soucasné dobé pronajima, a dva byty v Prievidzi a v Nitfe o vymére 57 m2 a 38 m2, u kterych aktualné realizuje
Jejich prodej. Spoleénost SMART RESIDENCE s.r.o. zatim neurcCila konkrétni ucely nebo projekty, na které budou finanéni
prostiedky z prodeje uvedenych nemovitosti dale vynalozZeny.*

nahrazuje timto novym znénim:

~Spolecnost SMART RESIDENCE s.r.o. ma v majetku mens$i administrativni budovu v Bratislavé o celkové podlahové plose cca
560 m2 a dva byty v Prievidzi a v Nitfe o vymére 57 m2 a 38 m2. VVSechny tfi nemovitosti jsou v souc¢asné dobé pronajimany.
Spoleé¢nost SMART RESIDENCE s.r.o. v soucasnosti zvazZuje odprodej téchto nemovitosti. Spole¢nost SMART RESIDENCE
s.r.o. zatim neurcila konkrétni ucely nebo projekty, na které budou financni prostredky z prodeje uvedenych nemovitosti dale
vynalozZeny.”

Toto oznameni vypracoval Emitent z podnétu Ceské narodni banky, ktera Emitenta upozornila na skuteénost, Ze vy$e uvedeny
text obsazeny v PGvodnim emisnim dodatku zcela neodpovida textu uvedenému v prvku B.15 shrnuti Zakladniho prospektu.
Emitent uvedeny nedostatek timto oznamenim napravuje.

Toto oznameni bylo vyhotoveno dne 13. ¢ervna 2019.

Pfilohou tohoto oznameni je upravené Gplné znéni Pivodniho emisniho dodatku, které obsahuje vySe uvedené zmény.
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EMISNi DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 zadkona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZPKT*), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisu je tvofen timto Emisnim dodatkem
obsahujicim kone¢né podminky a zékladnim prospektem spolec¢nosti SMART BONDS a.s., se sidlem Hnévotinska 241/52, Nova
Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO 06794220, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé,
oddil B, vliozka 11008 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (CNB) &.j. 2019/004097/CNB/570,
ke sp. zn. S-Sp-2018/00092/CNB/572 ze dne 11. ledna 2019, které nabylo pravni moci dne 15. ledna 2019 (, ve znéni dodatku
&. 1, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2019/039221/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2019/00017/CNB/572 ze dne 5. dubna
2019, které nabylo pravni moci dne 10. dubna 2019 (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.smartbonds.cz v
sekci ,Pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely €l. 5 odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003 o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pfi vefejné nabidce a musi byt vykladan ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych
strankach Emitenta www.smartbonds.cz v sekci ,Pro investory”, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy oznamen CNB.

Uplné udaje o Diuhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pozd&jsich dodatk() vykladan ve spojeni s timto
Emisnim dodatkem (Kone€nymi podminkami Emise).

Souéasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany jako &tvrta emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych
dluhopist 5.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2019 (dale jen ,,Dluhopisovy program®).
Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kap. ,,Spoleéné emisni podminky Dluhopisti“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu
jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho
prospektu ,,Rizikové faktory“.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 10. ¢ervna 2019 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent
pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti
na zakladé pravnich pfedpisu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent
po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, Ci jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a
Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE 0SOBY

Tento Emisni dodatek pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za
Emisni dodatek prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v
Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Zze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Olomouci, dne 10. ¢ervna 2019

SMART BONDS a.s.

Ing. Petr Riha
predseda pfedstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU SMARTB 04 5,3/24

Nize uvedené udaje predstavuji shrnuti Prospektu, které zohledriuje pozadavky Smérnice o prospektu a Nafizeni o prospektu,
véetné pozadavki na obsah uvedenych v Pfiloze XXII Nafizeni o prospektu. Shrnuti je tvofeno z povinné zvefejfiovanych
informaci, tzv. ,Prvkd“. Tyto Prvky jsou Cislovany v ¢astech A—E (A.1-E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které museji
byt zahrnuty ve shrnuti pro tento typ cennych papird a Emitenta. JelikoZz nékterymi Prvky neni nutno se zabyvat, protoZze v tomto
pfipadé nejsou relevantni, ¢islovani Prvk( nemusi navazovat. | kdyz urcity Prvek musi byt do shrnuti kvili typu cennych papirt
a Emitenta zafazen, je mozné, Ze ohledné tohoto Prvku neni mozné poskytnout zadné relevantni informace. V takovém pfipadé
je ve shrnuti uveden struény popis tohoto Prvku s poznamkou ,Nepouzije se”.

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Toto shrnuti prfedstavuje Uvod prospektu dluhopist vydavanych v ramci dluhopisového programu,
ktery byl vytvofen v roce 2019 spoleé¢nosti SMART BONDS a.s., se sidlem Hnévotinska 241/52,
Nova Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO 06794220, vedenou u Krajského soudu
v Ostravé, spisova znatka B 11008, v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopist
5.000.000.000 K¢ a dobé trvani 10 let.

Jakeékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi
prospekt Dluhopist jako celek, tj. Zakladni prospekt vcetné pFipadnych dodatkl Zakladniho

L prospektu spolu s Emisnim dodatkem pro pfislu$nou Emisi.
A.l Upozornéni

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se Udaju uvedenych v prospektu, muze byt
zalujici investor povinen nést naklady na preklad prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu, je odpovédna za spravnost tdajl
ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepresné pfi
spole€ném vykladu s ostatnimi Eastmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pfi spole¢ném vykladu
s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopist pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopist vybranymi vfinanénl’mi zprostiedkovateli, a to po dobu 12 meésicl od schvaleni
Zakladniho prospektu CNB a vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vySe udéleného souhlasu (v€etné souhlasu s pouzitim prospektu konkrétnich
Dluhopisti) je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finanénim

Souhlas zprostredkovatelem o dal$im prodeji nebo umisténi Dluhopist.

emitenta /
A2 nﬁgidblgové , Délka nabidkového obdobi: 12 mésicti od schvaleni Zakladniho prospektu CNB.
obdobi
podminky Emitent pfijima odpovédnost za obsah prospektu Dluhopisti rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu
dalS§imu prodeji nebo konetnému umisténi cennych papirl jakymkoli finanénim
zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu Dluhopist.

Udaje o podminkéch nabidky jakéhokoli finanéniho zprostfedkovatele budou poskytnuty
v dobé predlozeni nabidky finanénim zprostredkovatelem.

ODDIL B - EMITENT

B.1 Obchodni SMART BONDS a.s.

firma Emitenta
Sidlo: Hnévotinska 241/52, Novéa Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika.

Pravni forma: akciova spole¢nost.
Pravni pfedpisy, podle nichz Emitent provozuje ¢innost:

. zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOK"),

Sidlo / pravni «  zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
forma / pravni pozdéjsich predpisu,

B.2 predplsy / . zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist,
f:;]sirace «  zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,0Z%);

zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon
o dluhopisech®);

. ZPKT;

. zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist;

Zemé registrace: Ceska republika. Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11008.

Emitent je spole¢nosti u¢elové zaloZzenou k emitovani dluhopist a nasledné pujcovani prostredk
ziskanych z emise dluhopist ostatnim spole¢nostem ve skupiné SMART (tj. matefské spole¢nosti
SMART Corporation, a.s. a vSem spoleénostem, v nichZ ma matefska spole¢nost pfimo &i
nepfimo majetkovy podil). Na Emitenta tudiz budou pUlsobit stejné trendy jako na spole¢nosti,
kterym pujéi. Tyto trendy jsou popsany niZze. Spoleénost SMART Capital, a.s. v minulosti
poskytovala spotfebitelské uveéry, této Cinnosti se jiz nadale nevénuje. Spole¢nost SMART Capital,
a.s. v okrajovém mériku v minulosti poskytovala a miiZze poskytovat i nadale korporatni financovani

B.4b Znamé trendy
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a uvéry jednotlivym fyzickym podnikajicim osobam. K této své €innosti ovSem nepouzije prostfedky
ziskané z vytézku emise Dluhopist. Protoze vSak trendy na trhu korporatniho financovani mohou
ovliviiovat finan€ni zdravi spole¢nosti SMART Capital, a.s., jsou popsany nize.

Emitent nebude finanéni prostiedky ziskané z Emise Dluhopist poskytovat takovym osobam ze
Skupiny a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, zejména
zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZoB*") nebo zakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
(,ZISIF*). Emitent zejména nebude prostfednictvim Emise s ohledem na § 2 odst. 2 ZoB
financovat poskytovani korporatniho financovani. Emitent tedy nebude poskytovat financovani
jinym spole¢nostem ve Skupiné, jejichz pfedmétem podnikani by bylo poskytovani avérd nebo
provadéni sluzeb uvedenych v § 1 odst. 3 ZoB ani nebude v rozporu se ZISIF financovat nabyvani
podilll na jinych obchodnich spole¢nostech (ledaze by se jednalo o nékterou z vyjimek dle § 2
ZISIF). V minulosti poskytnuté uvéry, ze kterych ma spoleénost SMART Capital, a.s. i nadale
v portfoliu pohledavky, a uvéry, které spole¢nost SMART Capital, a.s. pfipadné pfilezitostné
poskytne v budoucnu v8ak mohou ovliviiovat jeji finan¢ni zdravi, a proto je popis této Cinnosti nize
rovnéz uveden.

Trendy na trhu obchodovani s pohledavkami

Po prekvapivém navySeni poctu novych pohledavek na trhu v roce 2016, kdy véfitelé navysili
predavani pohledavky do spravy pro nedostatek vliastniho personalu, se vloni ukazalo v piné sile,
Ze pocty nesplacenych pohledavek strmé klesaji. Domacnosti i podniky jsou v solidni ekonomické
kondici a zpravidla nemaji problém platit své zavazky.

Inkasni agentury loni zpracovaly pfiblizné 1,25 milionu novych pohledavek v objemu cca 27 mid.
K& a vytvari téméf 1 000 pracovnich mist. Prizkum ukazal, ze vétSina pohledavek (89 %) je
vymahana pro tfeti stranu.?

Emitent tak oekava, Ze i v nasledujicim obdobi bude dostate¢né mnozstvi pohledavek k odkupu.
Trendy na trhu korporatniho financovani

Trh firemnich avér( v roce 2017 rostl o 4,8 procenta a nasledoval tak pozitivni vyvoj celé
ekonomiky, v nizZ HDP meziro¢né vzrostlo o 4,6 procenta.

Prestoze jde o historické maximum bankami poskytnutych korporatnich uvér(, existuje i nadale
vyznamny prostor pro dal$i rast objemu poskytnutych Gvér(. Podil objemu podnikovych uvérd
vuci HDP se v CR pohybuje kolem dvaceti procent, v eurozoné je tento pomér témér dvojnasobny.
Primérna urokova sazba portfolia poskytnutych uvérd prestala po deseti letech klesat, a naopak
mirné vzrostla na 2,74 procenta.?

Mezi Gvéry poskytnutymi rezidentskym nefinanénim podnikim v Ceské republice, jejichZ objem
dosahl v srpnu 2018 vySe 1 087 mld. K& maiji v ¢lenéni podle plvodni doby splatnosti
nejvyznamnéj$i podil dlouhodobé uvéry. V srpnu 2018 dosahl objem dlouhodobych uvérl
hodnoty 601 mlid. K¢ (55 % z celkového objemu uvérd poskytnutych tomuto sektoru).?

Cena komerénich Gvér(l se odviji zejména od urokovych sazeb Ceské narodni banky. Analytici
poditaji s vyrazn&j§im ristem sazeb centralni banky. CNB bude i v roce 2019 pokragovat ve
zvySovani urokovych sazeb. Na konci roku 2019 by se tak mohla jeji hlavni tirokova sazba dostat
na uroven 2,5 procenta.*

Na trhu korporatniho financovani Ize tedy rovnéz ocekavat pozitivni vyvoj.
Trendy na trhu realit

Spole¢nosti ze skupiny Emitenta, kterym bude Emitent poskytovat financovani a které se zabyvaji
¢innosti v oblasti realit se budou soustfedit zejména na Cesky, pfipadné i na slovensky realitni
trh.

Trendy na ¢eském realitnim trhu

Domaci realitni trh se nachazi ve velmi pfiznivé kondici a ocekava se, ze rok 2018 a 2019 s sebou
pfinesou dal$i rast cen nemovitosti, pficemz dle odhadt by ceny mohly rust o 3,5 - 4 %.°

Pozitivni vyvoj cen se v souladu s trendem poslednich let ocekava na trhu rezidenéniho bydleni.®

1 Inkasni trh se méni. Dluznici plati, poGet pohledavek mezirocné klesl [cit. 2018-10-08]. Dostupné z:

https://aiacz.cz/2018/05/22/inkasni-trh-se-meni-dluznici-plati-pocet-pohledavek-mezirocne-klesl/

2 Equa bank: Trh firemnich Gvér v roce 2017 rostl o 4,8 procenta [cit. 2018-10-08]. Dostupné z: https://www.w4t.cz/equa-bank-
trh-firemnich-uveru-v-roce-2017-rostl-0-4-8-procenta-74634/.

3 Co &ekat od CNB v roce 2019 pohledem ekonomil [cit. 2019-01-02]. Dostupné z: https://roklen24.cz/a/SmUq2/co-cekat-od-cnb-
v-roce-2019-pohledem-ekonomu.

4 Podnikatelé se zdraZeni Gvérd neobavaji [cit. 2018-10-08]. Dostupné z: https://www.novinky.cz/ekonomika/460876-podnikatele-
se-zdrazeni-uveru-neobavaji.html.

> Trend Report 2018: realitni trh prosperuje, ceny rostou. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [cit. 2018-10-08]. Dostupné
z: https://lwww.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou.

6 ZdraZovani byti pokracuje. Cena za metr atakuje 100 tisic korun [cit. 2018-10-08]. Dostupné
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Stejné tak se dafi i trhu komercnich nemovitosti, kdy investice do Ceskych nemovitosti jsou
zajimavé jak pro Geské, tak pro zahrani¢ni investory.”

Kancelafsky trh v Ceské republice se rozviji, pfi¢emz vzhledem k rostouci poptavce po kvalitnich
kancelafich vyznamné klesa neobsazenost. Zajem je pfedevSim o luxusni kancelarské prostory,
protoze firmy se soustfedi na lokalitu, kvalitu nemovitosti a feseni interiéru.®

Trhu maloobchodnich prostor se dafi, protoze v dusledku pozitivhiho ekonomického vyvoje rostou
vydaje ¢eskych domacnosti v maloobchodé. RUst Ize o¢ekavat i nadale, avSak s ohledem na
nedostatek vhodnych nemovitosti Ize o¢ekavat jeho zpomaleni. ®

Rast poptavky lze o¢ekavat i v segmentu pridmyslovych nemovitosti, jejichz obsazenost se
postupné sniZuje. Pramyslové nemovitosti t&Zi pfedevsim ze strategické polohy Ceské republiky.
NejvyznamnéjSimi najemci jsou v sou¢asné dobé vyrobni a logistické spolecnosti. Stale vétsi roli
v rdmci pramyslové vystavby ale hraji také e-shopy, které hledaji sklady pro své zbozi. Poptavka
po najmu pramyslovych nemovitosti by proto i do budoucna méla silit. Rast poptavky po
pramyslovych nemovitostech pro obdobi 2019 az 2021 Ize ocekavat rovnéz s ohledem na
oéekavany pozitivni vyvoj ¢eské ekonomiky jako celku.®

Trendy na slovenském realitnim trhu

Ekonomicky rust Slovenska by mél v roce 2018 a 2019 rovnéz silit. Narodni banka Slovenska
ocekava v roce 2018 tempo rastu redlného HDP ve vysi 4,3 % a v roce 2019 je pravdépodobné
jesté mirné zvyseni rlstu na 4,7 %. Mira nezaméstnanosti je v sou¢asné dobé na Slovensku na
historickém minimu a méla by dale klesat az pod hranici 7 % v roce 2019. Narodni banka
Slovenska dale v obdobi od roku 2018 do roku 2020 oc¢ekava rist mezd v soukromém i vefejném
sektoru. Ro¢ni mira inflace by se méla v letech 2018-2020 drzet v rozmezi 2-2,4 %.1!

Realitni trh na Slovensku se nachazi v dobré kondici.'? Za rok 2017 vzrostla primérna cena
nemovitosti 0 5,7 %, pro rok 2018 maji pak ceny nemovitosti rist pomaleji, 0 2,4 %.2 S ohledem
na rust cen nemovitosti Ize oCekavat i narlist cen najemného, jak v oblasti reziden¢nich
nemovitosti,'* tak v oblasti komerénich prostord.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s
pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni
rok.

Emitent je dcefinou spole&nosti spolednosti SMART Corporation, a.s., ICO: 26868563, se sidlem
Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, zapsané do obchodniho rejstfiku u Krajského
soudu v Ostravé, spisova znacka B 2934 (dale jen "Matefska spolecnost"). Ovladaci vztah je
zalozen na vlastnictvi 100 % akcii Emitenta.

Pro vylou€eni pochybnosti, budou v nasledujicim textu pod pojmem "Skupina" oznaCovany
vSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Matefské spole¢nosti (tj. vSechny spoleénosti, ve kterych
ma Mateiska spole¢nost pfimy nebo nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spole¢nost

Skupina ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné Matefské spolecnosti.

Emitenta Ovladajici osobou Matefské spolegnosti je dale pan Ing. Petr Riha, dat. nar. 14. &ervence 1968,
bytem €.p. 483, 783 16 Dolany, ktery Matefskou spole¢nost ovlada na zakladé vlastnictvi 99,8%
nepfimého podilu a 0,2% pfimého podilu podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v
Mateiské spoleénosti. Pan Ing. Petr Riha nepfimo ovlada Matefskou spolednost prostfednictvim
spole¢nosti DORADIUM CAPITAL LTD, na které ma 100% podil.

B.5

Emitent jako takovy nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti. Emitent je sou¢asti Skupiny.

Matefska spole¢nost méa pfimy nebo nepfimy podil na nasledujicich obchodnich spole€nostech:

z: https://www.hypoindex.cz/clanky/zdrazovani-bytu-pokracuje-cena-za-metr-atakuje-100-tisic-korun/.

" Do &eskych realit teGou daldi miliardy. Mezi investory jsou Zadané, protoZe pfinasi zajimavéj§i vynosy nez ty v zapadni Evropé
[cit. 2018-10-08]. Dostupné z: https://ekonom.ihned.cz/c1-66040210-do-ceskych-realit-tecou-dalsi-miliardy-mezi-investory-jsou-
zadane-protoze-prinasi-zajimavejsi-vynosy-nez-ty-v-zapadni-evrope.

8 Market Overview Czech Republic Q3 2017 [cit. 2018-10-08] Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emea/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q3%202017%20czech%20republic
%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

9 Cushman & Wakefield predklada shrnuti rekordniho roku 2017 na trhu komerénich nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé
[cit. 2018-10-08]. Dostupné z https://www.kancelare.cz/novinky/cushman-wakefield-predklada-shrnuti-rekordniho-roku-2017-na-
trhu-komercnich-nemovitosti-ve.

1 prgmyslova vystavba v Cesku roste a pfitahuje investory. Podporuiji ji e-shopy i dokonéeni dalnice D8. [cit. 2018-10-08].
Dostupné na https://archiv.ihned.cz/c1-65775600-prumyslova-vystavba-v-cesku-roste-a-pritahuje-investory

11 Ogekavany vyvoj slovenské ekonomiky v roce 2018. Velvyslanectvi Ceské republiky v Bratislavé [online]. 2018-01-30 [cit. 2018-
03-26]. Dostupné z: https://www.mzv.cz/bratislava/cz/obchod_a_ekonomika/ocekavany_vyvoj_slovenske_ekonomiky_v.html

12 Dopyt po bytoch je stale silny. Rast ich cien sa v8ak uz spomalil. Pre¢o? Parlamentnilisty.sk [online]. 2017-11-14 [cit. 2018-03-
26]. Dostupné z: http://www.parlamentnelisty.sk/arena/monitor/Dopyt-po-bytoch-je-stale-silny-Rast-ich-cien-sa-vsak-uz-spomalil-
Preco-295004.

33 Ceny bytov na Slovensku su na vrchole. Pravda.sk [online]. 2018-01-10 [cit. 2018-03-26]. Dostupné z:
https://byvanie.pravda.sk/realitny-trh/clanok/454010-ceny-bytov-na-slovensku-su-na-vrchole/.

4 Kuopit  alebo  prenajat?. Nehnutelnosti.sk  [online]. 2018-03-27  [cit.  2018-03-27]. Dostupné  z
https://www.nehnutelnosti.sk/magazin-o-byvani/35-kupit-alebo-prenajat/.
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Obchodni firma ICO/Registraéni Podil na zakladnim Podil na
Cislo kapitalu (v %) hlasovacich
pravech (v %)

SMART Benefit 27803996 100 % 100 %
s.I.0.

SMART Capital, 26865297 100 % 100 %
a.s.

SMART BONDS 06794220 100 % 100 %
a.s.

SMART REAL 06390374 100 % 100 %

ESTATE s.r.o.

SMART ESPRIT 06391257 100 % 100 %
s.I.0.
SMART 06460194 100 % 100 %
RESIDENCE s.r.0.
Pod kamenem 27844943 100 % 100 %
S.I.0.

RANELL s.r.o. 07649291 100 % 100 %
INTRENIMO s.r.o. 07649282 100 % 100 %
Epsilon Properties 05539668 100 % 100 %

S.I.0.
Brickyard a.s. 28650018 100 % 100 %

Strukturu Skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné znazorfiuje pfipojeny diagram.

Pozn. Neni-li vrdmci diagramu nize uvedena jaky podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech osoba drzi, plati, Ze tento podil odpovida 100 %.

Ing. Petr Riha
DORADIUM AMRON MORAVIA SMART
CAPITAL LTD. FINANCE sro. ESTATE sro. POWER as.
(100%) (100%) (100%) (97,5%)
(0,2%)
(99,3%)

SMART Corporation, a.s.——

SMART Benefits.ro.

SMART Capital, a s.

SMART BONDS a.s.

SMART REAL ESTATE sro.

SMART ESPRIT s.ro.

SMART RESIDENCE s.ro.

Pod kamenem s.ro.

RANELL sT0

INTRENIMO s.ro.

Epsilon Properties s.r.o.

]

Brickyard a.s

B.9

Prognéza
odhad zisku

¢i

Nepouzije se. Emitent neucinil Zadné prognézy ani odhady zisku.
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Nepouzije se.

Auditovana mezitimni Gcetni zavérka Emitenta sestavena v souladu s mezinarodnimi Géetnimi

B.10 Vyhrady standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS) za obdobi od 23. ledna 2018 do 30. listopadu 2018
’ auditora byla ovérena auditorem Emitenta, spoleCnosti TPA Audit s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79,
140 00 Praha 4, ICO: 60203480, ktera je ¢lenem Komory auditor(i Ceské republiky a drzitelem
opravneéni &islo 80, s vyrokem "bez vyhrad".
Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni Udaje z mezitimni UCetni zavérky Emitenta sestavené za
obdobi 23. ledna 2018 do 30. listopadu 2018. Cela Ucetni zavérka je pak k dispozici na webovych
strankach emitenta www.smartbonds.cz v sekci "Pro investory".
Rozvaha k 30. listopadu 2018
(v tis. K&)
AKTIVA
Obézna aktiva 1973
Casové rozliseni aktiv 0
Aktiva celkem 1973
PASIVA
Zakladni kapital 2000
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi >7
Kapitalové fondy 0
Vlastni kapital celkem 1973
Ostatni pasiva 0
Pasiva celkem 1973
Vykaz zisku nebo ztraty a ostatniho uplného vysledku hospodareni za obdobi od 23. ledna
2018 do 30. listopadu 2018
(v tis. K&)
B.12 Vybrané (tis. KS)
: finanéni Gdaje Vykonova spotieba 43
Ostatni provozni naklady 10

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi | -27
z bézné ¢innosti pred zdanénim

Dani z pFijm0 0
Zisk nebo ztrata za uc¢etni obdobi | -27
po zdanéni

Vykaz penéznich tok( za obdobi od 23. ledna 2018 do 30. listopadu 2018
(v tis. K&)

(tis. K&)

Vysledek hospodafeni za béznou | -27
Ginnost pred zdanénim
Cisty pen&zni tok =z provoznich | -27

Sinnosti
Cisty pen&zni tok zinvestidnich | O
Cinnosti
Cisty penézni tok zfinangnich | 0
Cinnosti

Cista zmé&na penéznich prostredkll | -27
a ekvivalentt
Penize a penézni ekvivalenty na | 2000
pocatku obdobi
Penize a penézni ekvivalenty na | 1973
konci obdobi
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Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k Zzadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent od data posledni auditorem ovéfené ucetni zavérky neuverejnil zadné dal$i hospodarské
vysledky.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k zadné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta vyjma nasledujici udalosti:

Popis
B.13 Eggﬁ)\gl}wh . Ke dni 29. bfezna 2019 Emitent vydal emisi dluhopisi SMARTB 01 5,3/24 se splatnosti
' specifickych 5 let s datem konecné splatnosti dne 29. bfezna 2024 uroCenych pevnou urokovou

sazbou ve vysi 5,3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 200.000.000 K¢, ktera
byla v celé vy$i upsana spoleénosti Banka CREDITAS a.s., ICO: 63492555, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23903.

pro Emitenta

Zavislost na . . - . - . . L - A
ostatnich Emitent jako uCelové zaloZend spoleCnost pro vnitroskupinové financovani bude zavisly na

B.14 ostatnich spole¢nostech ve Skupiné, a to zejména ve smyslu uvéra ¢i zapljéek poskytnutych z

isiﬁﬁtée(:h ve vynosu dluhopist spoleénostem ve Skupiné a na pfijatych urocich z téchto uvérl ¢i zapujcek.

Emitent je ucCelové zaloZzenou spolecnosti pro vnitroskupinové financovani. Hlavni c&innosti
Emitenta je poskytovani uvérd a zapujcek ze zdroju ziskanych emisi dluhopisu spole¢nostem ve
Skupiné.

Spole¢nosti ze Skupiny, kterym ma byt financovani poskytnuto, ti. SMART Corporation, a.s.,
SMART Capital, a.s. a SMART RESIDENCE s.r.o. se zabyvaji pfedevsim nasledujicimi ¢innostmi:

—  obchodovanim s pohledavkami; a
- realitami.

Obchodovani s pohledavkami

S pohledavkami v ramci skupiny Emitenta aktualné obchoduje spoleénost SMART Capital, a.s.
Neni vSak vylou€eno, Ze se témito aktivitami v budoucnu nebudou zabyvat i dalSi ¢lenové skupiny
Emitenta.

V oblasti obchodovani s pohledavkami spole¢nost SMART Capital, a.s. odkupuje pohledavky po
splatnosti i pfed splatnosti. Divody k odkupu pohledavek se mohou v konkrétnich pfipadech lisit,
mohou spocCivat zejména v prodleni dluznika, poklesu jeho bonity &i obchodni strategii
prodavajiciho (postupitele). Spolec¢nost SMART Capital, a.s. v téchto pfipadech muize pohledavky
nabyt za kupni cenu, ktera je niz§i nez nominalni hodnota pohledavky napf. pravé z davodu
prodleni dluznika nebo jeho nizsi bonity. Dluzniky z pohledadvek mohou byt spotfebitelé i
podnikatelské subjekty, at jiz fyzické nebo pravnické osoby.

V pfipadé spotfebiteld jsou odkupovany zejména pohledavky po splatnosti s niz&§i nominalni
hodnotou, kterad zpravidla nepfesahuje ¢astku 100.000 K&. Jedna se o pohledavky zpravidla z
uvérovych smluv.

V pfipadé podnikatelskych subjektt se jedna zejména o pohledavky s nominalni hodnotou v fadech
Hlavni &innosti | statisici az desitek ¢i stovek miliont korun. Zpravidla se jedna o pohledavky vzniklé v ramci
Emitenta obchodniho styku (zejména pohledavky za dodavateli ¢i odbérateli) podnikatelského subjektu, ale
muze se jednat i o pohledavky z Uvérovych smluv nebo smluv o zapujéce uzavienych za ucelem
financovani pfislusného subjektu ¢i jiné penézité pohledavky.

B.15

Pohledavky spole¢nost SMART Capital, a.s. odkupuje od bankovnich i nebankovnich véfiteld.
Spole¢nost SMART Capital, a.s. pravidelné monitoruje situaci na trhu s pohledavkami a vhodné
pohledavky k odkupu. Tato spole€nost provadi detailni ohodnoceni hospodarskeé situace dluznika,
aby posoudila, zda bude pohledavka dobytna, pfipadné v jaké vysSi a na zakladé tohoto hodnoceni
se rozhodne, zda pohledavku odkoupi a za jakou cenu, pfipadné, Ze pohledavku neodkoupi z
davodu nizké pravdépodobnosti jeji dobytnosti ¢i z jinych divodu a rizik spojenych s konkrétni
pohledavkou nebo dluznikem.

Odkoupené pohledavky nasledné spole¢nost SMART Capital, a.s. pravné vymaha &i se snazi s
dluznikem individualné dojednat zplsob Uhrady. Zisk (eventualné ztratu) realizuje v podobé rozdilu
mezi kupni cenou pohledavky a vymozenou c&astkou, kterou dluznik uhradil na jistiné a
pFisluSenstvi pohledavky. Spole¢nost SMART Capital, a.s. rovnéz profituje z absence nakladu na
pravni zastoupeni, které diky své specializaci zpravidla nemusi pro vymahani pohledavek vyuzivat.
Pravniho zastoupeni je vyuzivano pouze v pfipadé, Ze jsou pohledavky vymahany soudné.

Spole¢nosti ze Skupiny nevymahaji pohledavky na ucet tretich osob.
Reality

V oblasti realit se spolecnosti ze Skupiny planuji zaméfovat na nakup a nasledny pronajem
residenénich a administrativnich nemovitosti, a to zejména v Ceské republice, pfipadné i na
Slovensku.

Spole¢nosti se zaméfuji predev§im na projekty do nemovitosti uréenych na bydleni a
administrativnich budov. Emitent ocekava, Ze pofizovaci cena nabyvanych nemovitosti se bude
pohybovat v fadech jednotek az desitek milionll korun, vyjime¢né se mize jednat i o vétsi projekty




SMART BONDS a.s. EMISNi DODATEK — SMARTB 04 5,3/24

v fadech sta miliont korun. Do portfolia spole¢nosti mohou spadat jednotlivé byty, rodinné domy,
pfipadné obytné domy ¢i administrativni budovy a kancelafské prostory. Spole¢nosti se zaméfuji
pfedevsim na odkup nemovitosti ve vefejnych drazbach, pfipadné je nabyvaji pfimo od developerl
¢i jinych vlastnikd. Nemovitosti budou nasledné pronajaty, pfipadné zrekonstruovany. Spole¢nosti
generuji zisk z najemného, pfipadné z nasledného budouciho prodeje nemovitosti za vyssi cenu.

Na realitnim trhu pusobi v rdmci skupiny Emitenta aktualné spole¢nost Pod kamenem s.r.o. a
spole¢nost SMART RESIDENCE s.r.o. V budoucnu se v§ak mize jednat i o dal$i spolecnosti ze
skupiny Emitenta.

Spole¢nost Pod Kamenem s.r.o. aktualné vlastni pozemky v lokalité Pod kamenem v obci Krhova
u Valasského Mezifi¢i. Jde celkem o cca 19 stavebnich pozemkl o vymére 960 az 1855 m2. Na
pozemcich byly zfizeny pfipojky k distribuénim soustavam. Pozemky jsou tak pfipraveny pro
vystavbu rodinnych dom(. Spoleénost Pod Kamenem s.r.o. puvodné nabyla pozemky jako
nepfipravené pro vystavbu za nizSi cenu, aby je poté, co budou pfipraveny pro vystavbu rodinnych
dom0 se ziskem prodala koneénym vlastnikim. V souéasnosti probiha prodej téchto pozemka.
Spole¢nost Pod Kamenem s.r.o. dosud neurcila konkrétni ucely nebo projekty, na které budou
finanéni prostfedky ziskané z prodeje uvedenych nemovitosti dale vyuzity.

Spole¢nost SMART RESIDENCE s.r.0. ma v majetku men§i administrativni budovu v Bratislavé o
celkové podlahové ploSe cca 560 m2 a dva byty v Prievidzi a v Nitfe o vyméfe 57 m2 a 38 m2.
VSechny tfi nemovitosti jsou v sou¢asné dobé pronajimany. Spolecnost SMART RESIDENCE
s.r.0. v soucasnosti zvazuje odprodej téchto nemovitosti. Spoleénost SMART RESIDENCE s.r.o.
zatim neur€ila konkrétni ucely nebo projekty, na které budou finanéni prostfedky z prodeje
uvedenych nemovitosti dale vynaloZeny.

Skupina Emitenta dale zvazuje investici do souboru nemovitosti slouzicich k ubytovani. Jedna se
o komplex lazenskych budov na Moravé. Celkova vysSe investice by méla dosahovat pfiblizné 300
miliond K&. Ubytovaci zafizeni by mélo byt viastnéno spole¢nosti RANELL s.r.o., ktera bude
ubytovaci zafizeni dale pronajimat sou¢asnému provozovateli lazni.

V jednani je v sou¢asné dobé rovnéz nakup dvou nemovitosti (najemnich domu) v Praze v lokalité
HoleSovice o celkové uzitné plose cca 2.000 m2 kazda. Jde o najemni domy, kde se nachazeji
bytové jednotky. Jedna z nemovitosti jiz proSla kompletni rekonstrukci. Rekonstrukce druhé
nemovitosti je planovana, poté, co pro tyto ucely bude vydano stavebni povoleni. Celkova vyse
investice by méla dosahovat pfiblizné 300 miliont K&. Zatim neni jasné, ktera spolecnost ze
Skupiny bude tyto vlastnit. Pravdépodobné by se mélo jednat o spole¢nost INTRENIMO s.r.o. Tato
spole¢nost bude nemovitosti pronajimat.

V okrajové mife se tyto spole¢nosti vénuji poskytovani korporatniho financovani a uvérim
podnikajicim fyzickym osobam. Emitent v8ak nebude finanéni prostfedky ziskané z Emise
Dluhopist poskytovat takovym osobam ze Skupiny a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s
obecné zavaznymi predpisy, zejména ZoB nebo ZISIF. Emitent zejména nebude prostfednictvim
Emise s ohledem na § 2 odst. 2 ZoB financovat spole¢nosti ve Skupiné, jejichz pfedmétem
podnikani by bylo poskytovani uvéri nebo provadéni sluzeb uvedenych v § 1 odst. 3 ZoB tretim
osobam ani nebude v rozporu se ZISIF financovat nabyvani podild na jinych obchodnich
spole¢nostech (ledaze by se jednalo o nékterou z vyjimek dle § 2 ZISIF).

Informace o Skupiné, jejiz je Emitent souc¢asti jsou uvedeny v prvku B.5 vyse.

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole€nosti. Kone€nym vlastnikem Matefské spolecnosti je

B.16 oosvcl)ic)j/ajlm se 99,8% nepfimym podilem a 0,2% pfimym podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
v Matefské spole¢nosti pan Ing. Petr Riha, datum nar. 14. ¢ervence 1968, bytem €.p. 483, 783 16
Dolany. Matefskou spole¢nost ovlada prostfednictvim spole¢nosti DORADIUM CAPITAL LTD, na
které ma 100% podil.

B.17 Rating Nepouzije se.

ODDIL C - CENNE PAPIRY

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité
hodnoté emise 5.000.000.000,- K&, s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.

Datum emise Dluhopisu: 24.7.2019

ISIN Dluhopisu: CZ0003522328

Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu 100.000 K&

Podoba Dluhopisu: Dluhopisy budou zastoupeny Sbérnym dluhopisem,

c1 Popis ktery je imobilizovanym cennym papirem; uschovu a

vedeni evidence o Sbérném dluhopisu zajistuje
Administrator

Forma Dluhopisu: na dorucitele
Status DluhopisU: nepodfizené
Splaceni jmenovité hodnoty jednorazové
Dluhopist:
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C.2 Ména Dluhopisy jsou denominovany v K¢&.
C5 Prevoditelnost | Prevoditelnost DluhopisU neni omezena.
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisu.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo
na vynos z Dluhopisu.
S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazkl predc¢asné splaceni
Dluhopis.
S Dluhopisy je téz spojeno pravo UcCastnit se a hlasovat na schuzich Vlastniki Dluhopist v
pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopisu.
Prava spoiend Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veSkeré Emitentovy
POJ platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopis(, zakladaji pfimé, obecné,
c.8 s Dluhopisy a cex o A L . s "
o . | nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi
jejich omezeni . B . - - . . . - .
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné
vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkdm Emitenta, s
vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Emitent ma pravo predcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to za pfedpokladu, Ze toto
své rozhodnuti oznami Vlastnikdm Dluhopist nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet
pét) dni pred takovym pfislusnym datem pfed€asného splaceni.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni nebo vyménna prava.
Vlastnik Dluhopisti nema pravo na pred¢asné odkoupeni Dluhopist Emitentem.
Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.
Pevna urokova sazba Dluhopisu: 53%p.a.
Vyplata vynosu: jednou ro€né zpétné
Den vyplaty vynos(: 24.7.2020; 24.7.2021; 24.7.2022; 24.7.2023;
c.9 Vynos o _ . 24.7.2024
Den konecné splatnosti Dluhopisu: 24.7.2024
Schize vlastnikd Dluhopisi mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce vlastnik( Dluhopist nebyl k datu tohoto prospektu
ustanoven.
Derivatova
Cc.10 slozka platby | Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
uroku
Priiati Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
fijeti na e . £ x . . . X .
c.11 regulovany & na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ¢&i mnohostranném obchodnim systému at v Ceské

jiny trh

republice nebo v zahranici.

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory, které mohou
mit negativni vliv na ¢innost Emitenta ¢i ostatnich spole¢nosti ve Skupiné a nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta spinit své dluhy z Dluhopis:

® Riziko dal$iho zadluZzeni Emitenta — Nelze vyloudit moznost dalSiho zadluZzeni Emitenta,
zejména formou dluhového financovani z cizich zdrojd. S ristem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s pinénim svych dluh(
z Dluhopisl

® Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné — Emitent je ucelové
zalozenou spolecnosti pro realizaci dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu. Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani tvérd
a zapUjcek vybranym spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta
takovy uUvér nebo zapujcku obdrzi, poté prostiedky muze pouzit jak na financovani
provoznich, tak investi¢nich vydaju véetné refinancovani svého zadluzeni a splaceni
svych stavajicich dluhl. Splaceni tohoto Uvéru ¢&i této zapujcky je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny, které byl avér ¢i zaputjcka
poskytnuta. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani spole¢nosti ze Skupiny.

" Nejvyznamnéj$imi takovymi riziky (v segmentech, v nichZz spole¢nosti ze Skupiny
podnikaji) jsou:

—  riziko insolvence a riziko spojené s chybé&jicim nebo nedostate€nym zajisténim
pohledavky v pfipadé obchodovani s pohledavkami, kdy spole¢nost ze Skupiny,
ktera pohledavku odkoupila z ni nemusi ziskat zadny vynos;

—  kreditni riziko a riziko spojené s chybé&jicim nebo nedostatenym zajisténim
pohledavky v pfipadé korporatniho financovani, kdy spolecnost ze Skupiny,
muZze o zapujéené prostfedky v dlsledku selhani protistrany pfijit;

—  riziko poklesu poptavky a ceny nemovitosti a riziko ztraty najemce v pfipadé
segmentu realitniho trhu, kdy spole¢nost ze Skupiny, ktera na realitnim trhu
pusobi mize nasledkem takovych skutecnosti utrpét ztratu.
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Riziko spojené s podnikanim Emitenta — Emitent vznikl k datu 23. ledna 2018 a jako takovy
nema zadnou historii. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonaval
zadnou ¢innost vyjma cinnosti souvisejicich s pfipravou Prospektu a Dluhopisového
programu. Poskytovani Gvérd a zapuijcek je spojeno fadou rizik a neexistuje zaruka, ze
jednotlivi dluznici budou schopni splatit své splatné dluhy Emitentovi fadné a véas a
Emitent tak ziska penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z Dluhopisu.

Riziko neznalosti Uvérovanych projektt — Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
nema detailni znalost o projektech ve Skupiné, které budou z uvérl ¢&i zapujcek, které
poskytne vybranym spole€nostem ze Skupiny financovany. Nelze tak pfesné usoudit, jaké
vysledky hospodareni a finan¢ni kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent
poskytne uveér ¢i zapujcku. PFipadné snizeni finanéni vykonnosti spole¢nosti ve Skuping,
jez pfijaly avér ¢i zapuljcku od Emitenta mize vést k snizeni jejich schopnosti pinit své
dluhy vuci Emitentovi a nasledné ke sniZzeni schopnosti Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopisa.
Riziko neexistence rucitele — v pfipadé neschopnosti Emitenta spinit své dluhy z Dluhopist
neexistuje zadna jina spole¢nost ze Skupiny, ktera by byla povinna uspokojit pohledavky
vlastnikd Dluhopist viéi Emitentovi.
Uvérové riziko — Emitent vstupuje ve své ¢innosti do vztahu, které predstavuji potencialni
riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym zavazkim. PFipadna
neschopnost protistran plnit finanéni zavazky vic¢i Emitentovi véas a v dohodnuté mife,
muize mit negativni vliv na hospodareni Emitenta. Ke dni schvaleni tohoto Prospektu
Emitent neposkytl Zzadné avéry ani nema zadné pohledavky.
Riziko likvidity — pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkt muze mit negativni vliv na
pfijmy Emitenta a jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopisd. Emitent ma k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v nasledujici vysi:

—  penézni prostfedky v hotovosti: 27. tis. K&;

—  penézni prostfedky na uctech: 1950 K¢&;

—  kratkodobé pohledavky: 0 K¢&;

—  kratkodobé zavazky: 0 K¢.

Potencialni stfet zajml mezi Matefskou spole¢nosti, Emitentem a vlastniky Dluhopist —
Emitent nedokaze vyloucit, Ze Matefska spole¢nost neza¢ne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se
zfetelem na prospéch odliSny od prospéchu Emitenta. Takové zmé&ny mohou mit negativni
vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy
a plnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko zmény akcionafské struktury — zména akcionarské struktury mdze mit vliv na
zménu podnikatelské strategie a cile Emitenta.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanct a schopnosti najit a udrzet si kvalifikované
zaméstnance ve Skupiné — pro plnéni strategickych cild Emitenta je rozhodujici kvalita
managementu a klicovych zaméstnancu ve Skupiné. Odchody manazerd nebo kli€ovych
zaméstnanct Skupiny by mohly mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho
hospodaiské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a pinit dluhy z Dluhopisu.

D.3

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji predev$im nasleduijici faktory:

Dluhopisy mohou byt komplexnim finanénim nastrojem a vhodnost takové investice musi
investor s ohledem na své znalosti a zazemi peclivé uvazit.

Prijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani Emitentem mize v kone¢ném disledku
znamenat, Ze pohledavky vlastniki Dluhopist z Dluhopist budou uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Obchodovani s Dluhopisy mize byt méné likvidni nez obchodovani s jinymi dluhovymi
cennymi papiry.

Zména pravnich predpist v budoucnu muize negativné ovlivnit hodnotu Dluhopisu.
Investiéni aktivity nékterych investor( jsou pfedmétem regulace a je na uvazeni takového
investora, zda je pro néj investice do Dluhopisu pfipustna.

Navratnost investic do Dluhopist mohou negativné ovlivnit riizné poplatky tretich stran
(napf. zprostfedkovatelské poplatky nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopist).
Navratnost investic do Dluhopisd mGze byt negativné ovlivnéna dariovym zatizenim.
Navratnost investic do Dluhopist mGze byt negativné ovlivnéna vysi inflace.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich ceny v disledku
rdstu trznich urokovych sazeb.

Za urcitych okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos
Dluhopis, pfipadné ani jistinu Dluhopis(i. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopis( pfi
jejich splaceni muze byt v disledku toho nizsi nez vySe plvodni investice, pficemz za
urcitych okolnosti mdze byt hodnota i nulova.

Emitent mize Dluhopisy pred€asné splatit a tim vystavit investora riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu.
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E.2b

Dlvody
nabidky a
pouziti vynost

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:

®  provozni potfeby Emitenta
®  poskytnuti Gvéru nebo zapdjcky nasledujici spolecnosti ze Skupiny: SMART Capital, a.s.
(ICO 26865297). Spole€nost SMART Capital, a.s. tyto prostfedky pouzije:
. k refinancovani stavajiciho zadluzeni,
. investici do konkrétnich projekt,
. popf. je do¢asné poskytne dalSim spoleCnostem ze Skupiny.

® K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude
SMART Capital, a.s. investovat prostfedky ziskané vynosem z emise, ani nejsou znamy
konkrétni spole¢nosti ze Skupiny, jimz spole¢nost SMART Capital, a.s. do€asné poskytne
tyto prostfedky.

Emitent nebude finanéni prostfedky ziskané z Emise Dluhopis( poskytovat takovym osobam ze
Skupiny a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, zejména
ZoB nebo ZISIF. Emitent zejména nebude prostfednictvim Emise s ohledem na § 2 odst. 2 ZoB
financovat spole€nosti ve Skupiné, jejichz pfedmétem podnikani by bylo poskytovani avéri nebo
provadéni sluzeb uvedenych v § 1 odst. 3 ZoB tfetim osobam ani nebude v rozporu se ZISIF
financovat nabyvani podild na jinych obchodnich spole€nostech (ledaze by se jednalo o nékterou
z vyjimek dle § 2 ZISIF).

E.3

Podminky
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny vefejné.
Celkova ¢astka nabidky: 50.000.000 Ké&
Lhta, vcetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena:10.6.2019 — 16.7.2019.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 50.000.000 K& nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym investordm, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani pouze Emitentem (zejména osobné, postou nebo za pouziti
prostfedkd komunikace na dalku) a vyzvani k uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopis(.

Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopisli, uzavfe s Emitentem smlouvu o Upisu
Dluhopist. Smlouva o Upisu Dluhopist musi obsahovat alespor identifikaci investora (jméno,
pFijmeni a rodné &islo v pfipadé fyzické osoby nebo nazev spoleénosti, ICO a LEI kéd v pfipadé
pravnické osoby), konkrétni Emisi Dluhopist, pocet objednanych Dluhopisu, vysi investice,
prohlaseni o dariovém domicilu, datum a podpisy smluvnich stran. Nasledné je investor povinen
zfidit majetkovy Ucet investora a bankovni u¢et u Administratora emise a sdélit tuto skute¢nost
Emitentovi, a to za podminek uzaviené smlouvy o Upisu Dluhopis(.

Vydani Dluhopist zabezped&uje Emitent.

Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopis(.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na ucet Emitenta a
zéapisem investora jako vlastnika podilu na Sbérném dluhopise v evidenci Sbérného dluhopisu
vedené Administratorem. Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist v souladu
s podminkami smlouvy o Upisu Dluhopist uzaviené mezi Emitentem a Investorem.

Vlastnické pravo investora k podilu na Sbérném dluhopisu bude zapsano do evidence vlastnik
podild na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem k Datu Emise.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, v€etné Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku, na webovych strankach Emitenta www.smartbonds.cz v sekci
,Pro investory*.

E.4

Vyznamné
zajmy

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi i
nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

Banka CREDITAS a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 63492555,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 23903,
pusobi v roli Administratora a vede evidenci viastnik(l podil na Sbérném dluhopisu.

E.7

Odhad
nakladu
ucétovanych
investorovi

Nepouzije se, Emitent nebude investorim Gétovat Zadné naklady.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Tento dopInék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®) predstavuje
doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
€. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopis(,
které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.
Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.
NiZe uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni podminky uvefejnéné dfive
vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouzije se”.
Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle €eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

EMISNi DODATEK — SMARTB 04 5,3/24

1. ISIN Dluhopisu: CZ0003522328
Podoba Dluhopisu: Dluhopisy budou zastoupeny Sbérnym dluhopisem, ktery je
imobilizovanym cennym papirem; Uschovu a vedeni evidence o
Sbérném dluhopisu zajistuje Administrator
3. Forma Dluhopisu: na dorucitele
4. Status Dluhopisu: nepodfizené
5. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000 K¢&
6. Celkova predpokladana jmenovitd hodnota | 50.000.000 K&
Emise Dluhopisu:
7. Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou | ne
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvySeni:
8. Pocet Dluhopisu: 500 ks
9. Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné | nepouZije se
Dluhopisy):
10. Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna €eska (K¢)
11. ZpUusob vydani Dluhopisu: Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise.
12. Nazev Dluhopist: SMARTB 04 5,3/24
13. Datum emise: 24.7.2019
14. Lhuta pro upisovani: od 10.6.2019 do 16.7.2019
15. Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
16. Emisni kurz Dluhopist po Datu emise: nepouZije se
17. Vynos: pevny
18. Urokova sazba Dluhopisti: 5,3% p.a.
19. Vyplata vynosu: jednou ro¢né zpétné
20. Den vyplaty vynos(: 24.7.2020; 24.7.2021; 24.7.2022; 24.7.2023; 24.7.2024
21. Den kone¢né splatnosti Dluhopist: 24.7.2024
22. Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny | nepouzije se
nez v ¢l. 3.15 Emisnich podminek):
23. Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty | nepouZije se
(pokud jiny nez v €&l. 3.15 Emisnich podminek):
24. PfedCasné splaceni  jmenovité  hodnoty | Ano
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta:
25. Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfed€asné splatit | 24.7.2022; 24.7.2023
z rozhodnuti Emitenta / hodnota v jaké budou | Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté.
Dluhopisy k takovému datu splaceny / IhGty pro
oznameni o pred€asném splaceni (pokud jiné
nez v ¢él. 3.6.2.1 Emisnich podminek):
26. Administrator: Banka CREDITAS, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 63492555
27. Uréena provozovna: dle &l. 3.11.2.1 Emisnich podminek
28. Agent pro vypocty: neni jmenovan
29. Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti | nepouZije se (emisi Dluhopisu nebyl pfidélen rating)
emise Dluhopis (rating):
30. Spolec¢ny zastupce Vlastnikd Dluhopisu: nebyl stanoven
31. Interni schvaleni emise Dluhopisu: Vydani emise Dluhopisll schvalilo pfedstavenstvo Emitenta dne
13. 5. 2019
32. ZplUsob a misto upisu Dluhopist / Udaje o | Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé
osobéach, které se podileji na zabezpe€eni | smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi investory v
vydani Dluhopist / podminky nabidky: sidle Emitenta nebo v jednotlivych pobockach Emitenta.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty
50.000.000 K& nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym investorim, v ramci primarniho trhu.
Investofi budou oslovovani pouze Emitentem, a to osobng,
postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a budou
vyzvani k uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopisu.
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Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopisl, uzavie
s Emitentem smlouvu o Upisu Dluhopisd. Smlouva o Upisu
Dluhopist musi obsahovat alespori identifikaci investora (jméno,
pfijmeni a rodné ¢&islo v pfipadé fyzické osoby nebo nazev
spolegnosti, ICO a LEI kéd v pfipadé pravnické osoby), podet
objednanych Dluhopisu, vysi investice, prohlaseni o dafiovém
domicilu, datum a podpisy smluvnich stran.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny
Dluhopist na ucet Emitenta a zapisem investora jako vlastnika
podilu na Sbérném dluhopisu v evidenci Sbérného dluhopisu
vedené Administratorem.

Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopisi v souladu
s podminkami smlouvy o Upisu DluhopisGi uzaviené mezi
Emitentem a Investorem. Vlastnické pravo investora k podilu na
Sbérném dluhopisu bude do evidence vlastniki podild na
Sbérném dluhopisu vedené Administratorem zapsano k Datu
emise.

Sbérny dluhopis bude vydan v okamziku, kdy budou investory
upsany vsechny Dluhopisy, které byly v ramci Emise vydany,
pfipadné kdy budou vydany Dluhopisy v menSim objemu, nez
byla pfedpokladand hodnota Emise v souladu sé¢l. 3.2.2.1
Emisnich podminek a Sbérny dluhopis bude dan do uschovy u
Administratora, a to k Datu emise.

Vydani Dluhopist zabezpeduje Emitent.
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Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje doplnujici informace (dale jen ,,Dopliujici informace®), které jsou jako soucast prospektu
cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.

Doplnujici informace tvofi spoleé¢né s Doplfikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se.
Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

33.

Lhata vefejné nabidky Dluhopisu:

od 10.6.2019 do 16.7.2019

34.

Cena v ramci vefejné nabidky:

PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna
100% jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(.

35.

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty
50.000.000 K¢ nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani pouze Emitentem, a to osobné,
postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a budou
vyzvani k uzavfeni smlouvy o Upisu Dluhopis(.

Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopisl, uzavie
s Emitentem smlouvu o Upisu Dluhopisd. Smlouva o Upisu
Dluhopis musi obsahovat alespori identifikaci investora (jméno,
pfijmeni a rodné ¢&islo v pfipadé fyzické osoby nebo nazev
spolegnosti, ICO a LEI kéd v pfipad& pravnické osoby), podet
objednanych Dluhopisu, vysi investice, prohlaseni o dafiovém
domicilu, datum a podpisy smluvnich stran.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny
Dluhopist na G¢et Emitenta a zapisem investora jako vlastnika
podilu na Sbérném dluhopisu v evidenci Sbérného dluhopisu
vedené Administratorem.

Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopisd ve Ihaté
dohodnuté individualné s kazdym investorem. Vlastnické pravo
investora k podilu na Sbérném dluhopisu bude do evidence
vlastnikd podilt na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem
zapsano k Datu emise.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit, bude ¢&init 100.000 K¢&. Maximaini
celkova jmenovita hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou jmenovitou
hodnotou emise nabizenych Dluhopis.

Emitent je opravnén nabidky investor( dle svého vyhradniho
uvazeni kratit.

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena ve smlouvé o Upisu Dluhopisu, kterou
investor s Emitentem uzavre.

Emitent bude od investora v ramci smlouvy o Upisu Dluhopist
pozadovat zfizeni U€elového bankovniho u¢tu a majetkového
UCtu investora na zakladé ramcové smlouvy u Administratora
Emise.

Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim konecné jmenovité
hodnoty Dluhopisti pfidélené jednotlivému investorovi neni
umoznéno.

36.

Udaje o osobach, které vystupuji jako platebni
a depozitni zastupci:

Nepouzije se.

37.

Udaje o osobach, které se zavazaly k Upisu, a
data uzavreni smlouvy o upsani:

Nepouzije se.

38.

Udaj, zda miize obchodovani zagit pred vydanim
Dluhopist:

Nepouzije se.

39.

Uverejnéni vysledku nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte€ného odkladu po
jejim ukonCeni, nejpozdéji dne 31.7.2019, na webové strance
www.smartbonds.cz v sekci "Pro investory”.

40.

Metoda a |lhata pro splaceni DluhopisU; pfipsani
Dluhopist na Ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Kupni cena Dluhopist bude hrazena bezhotovostné Uhradou
kupni ceny na ucet Emitenta ve IhGté dohodnuté individualné s
kazdym investorem ve smlouveé o Upisu Dluhopisu.

Vlastnické pravo investora k podilu na Sbérném dluhopisu —
bude v evidenci Sbérného dluhopisu vedené Administratorem
zapsano k Datu emise, a to prostfednictvim zapisu na majetkovy
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uCet investora vramci samostatné evidence vedené
Administratorem k Datu emise.
41. Nalplldka.na vice trzich, vyhrazeni tranSe pro nepouzije se
urcity trh:
42. Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zu¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové
Zajem fyzickych a pravnickych | Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi &i nabidku
osob zu€astnénych v Emisi/nabidce: Dluhopist podstatny.
Banka CREDITAS a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 63492555 plisobi v roli Administratora.
43. Davody nabidky a pouZiti vynosu emise Davodem nabidky Dluhopist je:
Dluhopisd: ®  provozni potfeby Emitenta
®  poskytnuti Gvéru nebo zaptijcky nasledujici spolecnosti ze
Skupiny: SMART Capital, a.s. (ICO 26865297). Spole&nost
SMART Capital, a.s. tyto prostfedky pouzije:
. k refinancovani stavajiciho zadluzeni,
. investici do konkrétnich projektd,
. popf. je do¢asné poskytne dalSim spole¢nostem
ze Skupiny.
® K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude SMART Capital, a.s.
investovat prostfedky ziskané vynosem z emise, ani nejsou
znamy konkrétni spole¢nosti ze Skupiny, jimz spolecnost
SMART Capital, a.s. do€asné poskytne tyto prostiedky.
Naklady Emitenta na Emisi Dluhopis( €inily cca 100.000 Kg¢.
Vynos Emise Dluhopist pro Emitenta po ocisténi o naklady (pfi
vydani celé predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise)
bude €init cca 49.900.000 K¢&.
44. Naklady uétované investorovi: Emitentem nebudou investorovi U€tovany zadné poplatky.
45. Koordintori nabidky nebo jejich jednotlivych Nepouzije se; vydani Dluhopisu zajistuje sam Emitent
¢asti v jednotlivych zemich, kde je nabidka ’ ’
¢inéna
46. Umisténi Emise prostfednictvim jiného subjektu
na zakladé pevného ¢i bez pevného zavazku /
uzavieni dohody o upsani Emise a podstatné | NepouZije se.
znaky dohody véetné kvot / celkova Eastka
provize za upsani a provize za umisténi:
47. . L . . .. | Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich
'rﬁe.”,t'f"‘acel f'?a”C”'F,th Zpro“ﬁ""&"fe"?' Kteri | orostfedkovateld, kterym udélil souhlas s pouzitim prospektu
ajl povoleni pouzit prospekt DIURopISU P nyhonis pro pozdéj§i dalsi prodej nebo kone&né umistdni
nasledné ~nabidce ¢i konecném  umisteni Dluhopist na internetovych strankéach Emitenta
Dluhopisu: uhopist, . Y p
www.smartbonds.cz v sekci ,,Pro investory“.
48. Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi | Po dobu 12 mésict od schvaleni Zakladniho prospektu CNB.
prodej nebo konecné umisténi Dluhopis:
49. Dal$i podminky souhlasu: Nepouzije se.
50. Prijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh, | Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
popf. mnohostranny obchodni systém: o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papir( ¢i mnohostranném obchodnim systému ani v
Ceské republice ani v zahranigi.
51. Zprosttedkovatel sekundarniho obchodovani | Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel
(market maker): pfi sekundarnim obchodovani (market maker).
52. Pravni poradce Emitenta: Glatzova & Co., s.r.o., ICO:
Poradci: 27405672, se sidlem Praha 1, Husova 5, PSC 11000
’ Auditor Emitenta: TPA Audit s.r.o., Antala Staska 2027/79, 140
00 Praha 4.
53. Nékteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochazeji od
tretich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit
| . . - z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly
nformace od tfetich stran uvedené v Emisnim PN < . " . A
dodatku / zdroi informaci yynechany zadné skuvtecn,ostl, kvali kte['yr'vn”b'y reprpdukovaye
J
informace byly nepfesné nebo =zavadéjici. Emitent vSak
neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran,
pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynalozZeni vySe uvedené
péce zjistit.
54. Informace uvefejiiované Emitentem po Datu N -
emise: epouZzije se.
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ADRESY:

EMITENT

SMART BONDS a.s.
ICO: 06794220
Hnévotinska 241/52
Nova Ulice
779 00 Olomouc
Ceska republika

PRAVNiI PORADCE EMITENTA

Glatzova & Co., s.r.o.
ICO: 27405672
Husova 5
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

TPA Audit s.r.o.
ICO: 60203480
Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
Ceska republika

ADMINISTRATOR

Banka CREDITAS a.s.
ICO: 63492555
Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8 — Karlin
Ceska republika
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