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SMART BONDS a.s.
ZAKLADNIi PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 5.000.000.000 K&

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 31. srpna 2020 spole¢nosti SMART BONDS a.s.,
se sidlem Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO 06794220,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 11008 (dale
jen ,Emitent* a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program®). Dluhopisovy program je
druhym dluhopisovym programem, ktery Emitent zfizuje. Na zakladé Dluhopisového programu je
Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopis(
(dale jen ,Emise dluhopist“ nebo ,Emise“ nebo ,Dluhopisy”). Celkova jmenovitd hodnota vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopisli vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nepfekroci
k Zddnému okamziku Castku 5.000.000.000 K& (slovy: pét miliard korun &eskych). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které maze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového
programu, €ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi Dluhopis( v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument, ktery
bude pfedstavovat koneéné podminky nabidky Dluhopist (déle jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu
¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu“). Konecné
podminky budou vZzdy obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. dopinék spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu
§ 11 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®), pficemz v Doplnku dluhopisového programu bude zejména urcena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisd a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Budou-li
Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Kone&né podminky obsahovat téz doplfujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopist (dale jen ,Doplfujici informace®).

Konecné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach www.smartbonds.cz v sekci
-Pro Investory”.

Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi prospekt pfislusné Emise. V pfipadg, ze
Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist az po jejim vydani, rozsifi Emitent Konecné podminky
uverejnéné nejpozdéji k datu emise o Dopliujici informace poté, co rozhodne o takové formé
umistovani Dluhopisi. Kone¢né podminky budou ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu
uvefejnény a sdé&leny Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) bez zbyteéného odkladu
po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed poCatkem verejné nabidky.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pfed vydanim, resp. ukonenim vefejné nabidky
Dluhopisti k vyznamnym novym skutec¢nostem nebo se ukaze, Ze tento Zakladni prospekt obsahuje
podstatné chyby nebo podstatné nepfesnosti tykajici se informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist, ma Emitent povinnost tyto skutec¢nosti doplnit
a chyby ¢&i nepfesnosti opravit, a to formou dodatk(l k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek
bude schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Emitent nezamysli zadat o pfijeti Dluhopisu k obchodovani na regulovaném i jiném trhu cennych
papird ¢i mnohostranném obchodnim systému at uz v Ceské republice tak v zahranici.

Dluhopisy budou vydavany na zékladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské
republice.

Platby z Dluhopisli vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadeny v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni piedpisy Ceské republiky uginné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopisu



SMART BONDS a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam vlastnikim Dluhopisu
nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatk(l. Emitent je za ur€itych podminek platcem dané
srazené z vynosU z dluhopist (blize viz kap. Zdanéni a devizova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 6. fijna 2020.
Emitent prohlasuje, ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu svym
rozhodnutim &. j. 2020/124562/CNB/570, sp. zn. S-Sp-2020/00054/CNB/572 ze dne 7. Fijna 2020,
které nabylo pravni moci dne 9. fijna 2020;

b) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu;

c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopis,
které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis.

Informace v tomto Zakladnim prospektu uvedené jsou aktualni pouze ke dni, kdy byl Zakladni prospekt

schvalen ze strany CNB, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu
prospektu — v takovém pfipadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden
v dodatku k Zakladnimu prospektu. Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti
dvanacti mésicti od pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 9.
fijna 2021. Emitent upozornuje investory, Zze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédduje, Ze schvaleny Zakladni
prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti poZzadované Nafizeni
2017/1129 a dalsimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a Dluhopisy, které maji byt pfedmétem
verejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu
Zakladniho prospektu a Koneé¢nych podminek. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucéinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatk( Zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
pfedpisy.

DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje narfizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zruSuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Provadéci nafizeni o
prospektu”). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisl vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spoleéné
emisni podminky).

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
Jjsou v nékterych zemich omezeny zékonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovény v souladu se zékonem o
cennych papirech Spojenych statt americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na tuzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
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americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA), jinak neZ na zékladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby
a rozSifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pfipadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Koneénych podminkach.
V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vZdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych DIuhopisti musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vCetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisti kaZzdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohladeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém,
resp. Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konec¢nych podminkach. Na Zadné takova jina prohlaseni
nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud
neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni
neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale menény ¢i doplriovany
prostfednictvim jednotlivych dodatk(i Zakladniho prospektu a upresriovany ¢i doplriovany
prostfednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace a Vymahani soukromopravnich zavazkd
vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyéerpavajici informace vychazejici ze
stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych zdrojd, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat
vyhradné na viastni analyzu faktort uvédénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dariové a
jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelGm Dluhopist se doporucuje konzultovat se
svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a
dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statti
a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici DluhopistG vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vSech pripadnych
zahraniCnich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahraniéi nebo nakup
Dluhopisti ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni
pfedpisy dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zcCasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendt nebo vyhledi uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dal§i samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na
vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy uverejfiovat auditované vyroCni zpravy
o vysledcich svého hospodareni a o své finanéni situaci a své finan¢ni vykazy a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, Konec¢né podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vdechny dokumenty uvedené
v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych
strankach www.smartbonds.cz v sekci ,,Pro Investory”.

Informace na webovych strankach, na ktere tento Zakladni prospektu odkazuje formou hypertextovych
odkazl, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaze jde
o hypertextové odkazy na informace zaclenéné formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho
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prospektu).

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finanéni Gdaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zékladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZzku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lidit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum pfedchéazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfeloZzeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy nebudou vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. cervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referencni hodnoty ve
finanénich nastrojich a financnich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fondu (dale jen
»,Narizeni o indexech®).
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopisli. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekro€i k zadnému okamziku
¢astku 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun €eskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které mlGze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Koneéné podminky, které budou odpovidat formulafi pro koneéné podminky uvedenému
v €asti 5 Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V Kone&nych podminkach
bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopistl dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi
z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické
podminky Dluhopist dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou
Koneéné podminky obsahovat téz dopliujici informace, které jsou jako soucast prospektu cenného
papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis(i. Nize je uvedena zakladni
charakteristika Dluhopisu, ktera bude pro jednotlivé Emise dluhopisii dopinéna v Konecnych
podminkach.

Tento Dluhopisovy program je jiz druhym dluhopisovym programem, ktery Emitent zfidil. Prvni
dluhopisovy program o celkové jmenovité hodnoté 5.000.000.000 K& Emitent zfidil v roce 2019 (déle
jen ,Prvni dluhopisovy program®). Zakladni prospekt k Prvnimu dluhopisovému programu byl
schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 019/004097/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2018/00092/CNB/572
ze dne 11. ledna 2019, které nabylo pravni moci dne 15. ledna 2019. Emitent na zakladé Prvniho
dluhopisového programu umistil dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 424.000.000 K¢&. Vydavani
dluhopist v ramci Prvniho dluhopisového programu bylo ukonéeno.

Emitent: SMART BONDS a:s., se sidlem Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779 00
Olomouc, Ceska republika, ICO 06794220, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 11008.

Osoby nabizejici | Emitent nebo jina osoba uvedena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy:

Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajistuje Emitent, neni-li

pro vypocty: v Kone¢nych podminkach uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 5.000.000.000 K¢.

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych

Dluhopisu:

Doba trvani | 10 let.

Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisii:

Bude uréena v Kone¢nych podminkach.

Ména Dluhopisi:

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych (CZK).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Koneénych podminkach.

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopis:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zplsob stanoveni

vynosu:

Dluhopisy budou udroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
Konec¢nych podminkach.

Vynosové obdobi:

Vynos bude vyplacen zpétné, a to na rocni, pololetni nebo &tvrtletni bazi;
frekvence vyplaty vynosu jakoz i Den vyplaty vynosu budou stanoveny
v Koneénych podminkach.
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Vynosové obdobi znamena obdobi poCinajici Datem emise (v€etné) a
kongici v pofadi prvnim Dnem vyplaty vynos( (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty
vynosU (v€etné) a kondici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu
(tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisu.

Podoba a
Dluhopisu:

forma

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Kone&nych podminkach.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry, nebo imobilizované cenné papiry.

Zaknihované dluhopisy mohou mit formu na fad, na doruditele nebo na
jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Bude-li to wur€eno v Kone¢nych podminkach, budou Dluhopisy
zastoupeny Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym
papirem. V takovém pfipadé bude v Kone¢nych podminkach urena
rovnéz osoba, ktera zajistuje uschovu a vedeni samostatné evidence o
Sbérném dluhopisu.

Emisni kurz a Ihata pro
jeho splaceni:

Emisni kurz, pfipadné zpusob jeho ur€eni, a lhata pro jeho splaceni
budou stanoveny v Kone¢nych podminkach.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro predani Dluhopisu
investorovi uveden v Kone¢nych podminkach.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi (v€etné Dluhopis(i, které byly
vydany jako imobilizovany cenny papir) a Dluhopist, které jsou
zastoupeny Sbérnym dluhopisem budou Dluhopisy, resp. podil investora
na Sbérném dluhopisu zapsan na majetkovy ucet investora ve lhuté
stanovené v Koneénych podminkach.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z DluhopisG (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni
prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

Obchodovani
Dluhopist na
regulovaném trhu:

Emitent nezamysli zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovanem Cijiném trhu cennych papird ¢i mnohostranném obchodnim
systému at uz v Ceské republice tak v zahranici.

Zakladni prava spojena
s dluhopisy

Vynosoveé obdobi, a to k pfislusnému Dni vyplaty vynosu. Vynos bude

Vynos bude stanoven jako pevna urokova sazba a bude uveden

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jejich jmenovité hodnoty
avynosu. Jmenovitd hodnota bude splacena jednorazové ke dni
splatnosti Dluhopisd. Vynos bude vyplacen pravidelné za kazdé

vyplacen zpétng&, a to na ro€ni, pololetni nebo &tvrtletni bazi; frekvence
vyplaty vynosu jakoz i Den vyplaty vynosu budou stanoveny v Kone&nych
podminkach.

v pfislusnych Kone€nych podminkach.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén ucastnit se schize vlastnik Dluhopisu.

Predcasné splaceni | Viastnik Dluhopisu muze zadat pred¢asné splaceni Dluhopisu pouze
Dluhopist v pfipadé, ze dojde k nékterému z Pfipadl nesplnéni zavazku (jak je
tento pojem definovan v ¢l. 4.9 Emisnich podminkach).
Emitent je opravnén pfedCasné splatit Dluhopisy pouze v pfipadé, Ze je
to stanoveno v Kone¢nych podminkach a za podminek tam uvedenych.
Rating Dluhopistim ani Emitentovi nebyl pfidélen rating.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisu uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho
rozhodnuti a které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory
se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist nebo jsou jinak
vyznamneé pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. DalSi rizikové faktory mohou byt
uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozorfiuje, Ze na investici do
Dluhopist mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovaZuje za podstatné.

Investice do Dluhopist by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor(
spole¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopisti by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investoriim k posouzeni,
jakoz i veSkeré dalSi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pfed
rozhodnutim o investovani do Dluhopisti kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho finan¢ni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v Zadném
pfipadé neni jakymkoliv investi€énim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopis(
by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopis(i provedené
potencialnim investorem DluhopisU.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K EMITENTOVI

Emitent je sou€asti — skupiny obchodnich korporaci, které prostfednictvim matefské spole€nosti
SMART Corporation, a.s., ICO: 26868563, se sidlem Hnévotinska 241/52, Nova Ulice,
779 00 Olomouc, zapsané do obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka
B 2934 (dale jen ,Matefska spoleénost”) ovlada pan Ing. Petr Riha, ktery viastni 100 % akcii
Matefské spole€nosti (,Skupina“). Z pohledu Emitenta a jeho hospodaiské Cinnosti, ktera
spociva ve financovani ¢innosti Matefské spole€nosti a ostatnich subjektt ze Skupiny, existuji
zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani
Emitenta, jeho budouci hospodaiské vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a
plnit dluhy z DluhopisU.

2.1.1 Rizika vztahujici se k finanéni situaci Emitenta

2.1.1.1  Uvérové riziko

Emitent je spolecnosti, jejimz UCelem je realizace dluhopisovych programl a nasledné
poskytovani financovani formou uvérl ¢€i zapuljéek spoleCnostem ve Skupiné. Hlavni Cinnosti
Emitenta je tak poskytovani financovani spoleénostem ve Skupiné (tedy vstupovani do uvérovych
vztah( v pozici véfitele) a hlavnim zdrojem pfijmG Emitenta jsou splatky uvéru &i zapujcek od
spole¢nosti ze Skupiny. S touto ¢innosti Emitenta je spojeno Uvérové riziko, tj. riziko, Zze druha
strana pfislusné transakce (jina spole¢nost ze Skupiny jako pfijemce financovani) nebude jednat
podle ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy o Uvéru nebo zapujéce (zejména ze nesplni svij
zavazek k vraceni Uvéru nebo zapujcky a zaplaceni uroku), a tim zpusobi Emitentovi finanéni
ztratu. Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytéZku Dluhopist pouze v ramci Skupiny,
ani za téchto okolnosti nemuize Emitent vyloucit, Ze néktery pfijemce financovani nebude (z
jakychkoli davod() jednat dle uzaviené smlouvy a zplsobi Emitentovi finan¢ni ztratu. V takovém
pfipadé by mohlo dojit k vypadku pfijm Emitenta, které Emitent planuje pouzit na Uhradu svych
dluhi z Dluhopisti. Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované &innosti
vystaven, tak mGze mit negativni vliv na jeho budouci hospodarské vysledky a na jeho schopnost
plnit své dluhy z Dluhopis.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl z prostfedkl ziskanych z emise
dluhopist financovani pouze spole¢nosti SMART Capital, a.s. Emitent poskytl na zakladé
uvérovych smiuv spole¢nosti SMART Capital, a.s. finanni prostfedky o celkovém objemu
421.880.000 K&, coz odpovida pfiblizné 96 % aktiv Eminenta. Jinym spole¢nostem ze Skupiny
Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu financovani neposkytl.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. finan€ni prostfedky poskytnuté Emitentem vyuZila k realizaci
projektll v oblasti obchodovani s pohledavkami a v oblasti realit a realitniho developmentu; popis
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konkrétnich projekt, které byly z finan¢nich prostfedku poskytnutych Emitentem realizovany, je
uveden v kapitolach 2.1.2 a 2.1.3 nize.

V pfipadé, Ze by projekty realizované z financnich prostfedkd poskytnutych Emitentem byly
ztratové, bude to mit negativni dopady na finanéni situaci spole¢nosti SMART Capital, a.s. a
nasledné nemusi byt schopna uhradit své zavazky z uveérq, které ji byly Emitentem poskytnuty a
Emitent by v dusledku toho nemusel byt schopen splatit své zavazky z Dluhopist. Podrobnéji
jsou rizika spojena s projekty uvedenymi vySe popsana v nasledujicich kapitolach 2.1.2. az 2.1 .4.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.2 Riziko negativniho viivu pandemie nemoci Covid-19 na Emitenta

S ohledem na omezenou ¢innost Emitenta a skute€nost, Ze Emitent nema Zadné zaméstnance,
Emitent neoCekava, Ze by pandemie nemoci Covid-19 méla pfimé dopady na jeho Cinnost.
Pandemie a souvisejicimi opatfeni vdak mohou mit vliv na €innost ostatnich spoleCnosti ze
Skupiny. Pro Emitenta je zasadni pfedevsSim hospodarska situace spole¢nosti SMART Capital,
a.s., ktera je dluznikem Emitenta, a zhorSeni jejiz hospodarské situace mize mit bezprostfedni
dopady na Emitenta.

Pandemie nemoci Covid-19 a souvisejici opatfeni pfijata k jejimu zmirnéni vedla v fadé
ekonomickych sektori k vyznamnému omezeni aktivity. Dle dostupnych dat ve 2. &tvrtleti 2020
Ceska ekonomika zaZila nejhlubSi propad ve své historii. Hruby domaci produkt (HDP) se
meziro¢né snizil o 11 % a mezictvrtletné o 8,7 %. Hlavnim dlvodem je utlum zahraniéniho exportu
zboZi a sluZzeb. To souviselo s pozastavenim provozu v nékterych domacich i zahraniCnich
podnicich. Negativné na rlst HDP pUlsobily i vydaje na tvorbu hrubého kapitalu. Samotna
investi¢ni aktivita ve 2. Ctvrtleti meziro¢né klesla o 4,8 %. K poklesu HDP pfispéla i omezena
domaci spotfeba, zejména spotieba domacnosti, ktera meziro&né klesla o 7,6 %. Obdobny
hospodarsky pokles byl zaznamenan i v ostatnich statech Evropské unie,’ coz muze rovnéz
negativné prispét k vyvoji ceské ekonomiky, ktera je orientovana na export.?2 Za treti ctvrtleti je
sice ocekavano zlepseni,? dalsi vyvoj ekonomiky vSak Ize s ohledem na nejistotu ohledné dal$iho
priubéhu pandemie jen tézko predvidat.

Obecna mira nezaméstnanosti ve 2. ¢tvrtleti roku 2020 sice vzrostla jen mirné (v ¢ervnu Cinila
2,7 %). Trh prace vSak reaguje na ekonomicky vyvoj se zpozdénim. Mirny narUst
nezaméstnanosti navic souvisel rovnéz se stabilizatnimi vladnimi programy (Antivirus,
oSetfovné) a s tim, Ze Cast lidi, ktefi o praci pfisli, se z pracovniho trhu stahla (zahrani¢ni
pracovnici, pracujici seniofi).* Lze tedy ocekavat, Ze mira nezaméstnanosti bude v nasledujicich
obdobi stoupat. Vys§i mira nezaméstnanosti a obavy domacnosti ze snizeni pfijmi mohou vést
k dalSimu sniZeni spotfebitelské poptavky a utlumu ekonomiky.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. sama nevykonava c¢innost v oborech, které jsou pandemii
zasazeny nejvice a kterymi jsou zejména doprava, ubytovani, automobilovy primysl, vyroba
spotfebniho zbozi a maloobchod.® Negativni vyvoj ¢eské ekonomiky jako celku vS§ak muze
ovliviiovat i jeji hospodafiskou situaci.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. plsobi pfedevsim v oblasti obchodu s pohledavkami. Tato
¢innost predstavuje 70 % jeji Cinnosti. Spole€nost SMART Capital a.s. pravidelné monitoruje
vytéZnost pohledavek a zatim v souvislosti s pandemii Zadny vyrazny pokles nebo vykyvy
v pfijmech ze splatek pohledavek nezaznamenala, resp. vytéZnost pohledavek odpovida
srovnatelnému obdobi z pfedchozich let. Portfolio pohledavek, které spole¢nost SMART Capital
a.s. vlastni, je Siroké. Vétsina portfolia je tvofena pohledavkami za obchodnimi spole€nostmi (cca
79 %) podnikajicimi v rGznych oblastech. Drobné pohledavky za fyzickymi osobami tvofi mensi
Cast portfolia (cca 21 %). Pohledavky za fyzickymi osobami jsou zpravidla pohledavkami, které
jsou vymahany v ramci exekucéniho &i insolvenéniho Fizeni. Pohledavky v portfoliu spole¢nost

T Cesky statisticky Gfad: Vyvo] ekonomiky Ceské republiky za 1. Pololeti 2020 (online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20g2a.pdf/12110c6¢c-622c-44a7-bbd2-1f708e7504cb?version=1.1.
2 Statistika upfesnuje predstavy 0 otevienosti Ceské ekonomiky [online]. Dostupné z
https://lwww.czso.cz/csu/czso/statistika_upresnuje_predstavy _o_otevrenosti_ceske_ekonomiky.

3 Prvni odhad dopadti pandemie COVID-19 na ekonomiku CR [online]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-
odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-CR/.

4 Cesky statisticky GFad: Vyvoj ekonomiky Ceské republiky za 1. Pololeti 2020 (online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20g2a.pdf/12110c6¢c-622c-44a7-bbd2-1f708e7504cb?version=1.1.
5 Semafor krizi ohrozenych oborl ukazuje, jak Cesko zaspalo. Sazi na umirajici odvétvi [online]. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/obory-ovlivnene-koronavirem/r~d893ed6ae14a11ea9d470cc4 7ab5f122/.
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SMART Capital a.s. jsou zpravidla nezajisténé a dobytnost pohledavky tak zavisi na tom, zda
bude mit dluznik dostate¢né pfijmy, aby mohl pohledavky splacet. Pfestoze je portfolio
pohledavek Siroké a dluznici, ktefi jsou pravnickymi osobami plsobi v fadé odvétvi, a s portfoliem
tak neni spojeno riziko expozice vici jednomu dluznikovi ¢i jednomu odvétvi, Ize ocekavat, ze
negativni ekonomicky vyvoj povede ke snizeni schopnosti dluznikl plnit své zavazky fadné a
v€as a tim i ke snizeni pfijmu spole¢nosti SMART Capital a.s.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. zatim nezaznamenala vyrazné&jSi problémy s vymahanim
pohledavek, které by byly zplsobeny tim, Ze by spoleénost SMART Capital, a.s. nemohla vuci
dluznikovi podat insolvenéni navrh v dlsledku pfijeti zakona €. 191/2020 Sb., o nékterych
opatfenich ke zmirnéni dopadl epidemie koronaviru SARS CoV-2 na osoby ucastnici se
soudniho fizeni, poSkozené, obéti trestnych &inG a pravnické osoby a o zméné insolvenéniho
zakona a obcanského soudniho fadu. Zakon €. 191/2020 Sb. znemoznoval vértelim podani
insolvenéniho navrhu na dluznika v obdobi do 31. srpna 2020, resp. umozfioval dluznikovi
pozadat o mimoradné moratorium. Spole¢nost SMART Capital, a.s. rovnéz nezaznamenala ani
problémy souvisejici se zakazem provadét vykon rozhodnuti prodejem movitych ¢i nemovitych
véci dluznika.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. nezaznamenala vyraznéjsi pokles pfijmu, ktery by byl zpGsoben
tim, Ze by dluznici vyuZzili moznosti dle zdkona €. 177/2020 Sb. o nékterych opatfenich v oblasti
splaceni avérl v souvislosti s pandemii COVID-19, a pozadal spole¢nost SMART Capital, a.s. o
odklad splatek. Nelze v8ak vyloudit, Ze dluznici mohli pozadat o odklad splatek jiné své véfitele.
Vzhledem k tomu, Ze odklad splatek byl mozny nejdéle do konce fijna 2020, nelze vyloucit, Ze se
dluznici, ktefi budou muset opét splacet své zavazky vuci dalsim véfitelim, mohou dostat do
platebni neschopnosti a nebudou tak schopni hradit své zavazky ani vic¢i spole¢nosti SMART
Capital, a.s.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. dale sama nebo prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti
pUsobi v odvétvi realit a realitniho developmentu. Portfolio realitnich projektu je tvofeno pozemky
uréenymi k vystavbé rezidenénich projektll, kancelarskymi nemovitostmi a nemovitostmi
uréenymi pro ubytovani a rekreaci.

Pozemky uréené k vystavbé jsou umistény v lukrativnich lokalitach. Skupina proto neocekava
vyznamneé sniZeni jejich hodnoty &i problémy s jejich pfipadnym odprodejem.

Kancelarské prostory jsou vlastnény spolecnosti Gentra Invest s.r.o. a jsou vyuzivany Skupinou
také k pronajmu dal$im subjektim. Najemci jsou obchodni spole¢nosti, které prostory vyuZivaji
za ucelem vykonu administrativnich €innosti spojenych s jejich podnikanim. Aktualné spolecnost
Gentra Invest s.r.o. pronajima 98 % kancelafskych prostor. Dalsi pfijem ji plyne z pronajmu
parkovacich mist a poskytovani sluzeb sidla. Kancelarské prostory si pronajima 12 najemcu
z riznych oblasti (energetika, realitni ¢innost, zprostfedkovatelska ¢innost, IT sluzby), které byly
dopady pandemie ovlivnény vrGzné mife. Doposud spoleCnost Gentra Invest s.r.o.
nezaznamenala Z2Zadny propad v souvislosti nehrazenim najemného ¢&i jinym neplnénim
ujednanych zavazk( (zalohy na sluzby atd.). Najemci zatim také nepozadali o slevu z najemného
v ramci programu COVID-najemné.

Skupina dale vlastni komplex lazefiskych budov v Teplicich nad Be€vou. Ubytovaci a rekreaCni
sluzby byly pandemii a souvisejicimi opatfenimi citelné zasazeny. Spole¢nost RANELL, s.r.o.
v ramci prvni viny pandemie zaznamenala pokles najemného, ktery byl kompenzovan z kauce.
Spole¢nost RANELL, s.r.o. se s najemcem v ramci vladniho programu COVID-ngjemné dohodla
na snizeni najmu za rozhodné obdobi o 30 %. Spoleénost RANELL, s.r.o. Zadosti najemce
vyhovéla v navaznosti na jednu z podminek programu, kterou je uhrazeni alespoi 50 %
rozhodného najemneého Zadatelem o podporu pfed podanim Zadosti, tedy do 30.9.2020. Po
obnoveni provozu, je najemné opét hrazeno v plivodné dohodnuté vysSi s tim, Ze zbyvajici ¢ast
kauce ma byt dle dohody s najemcem dorovnana do konce roku. S ohledem na nedavny narst
poctu infikovanych osob nelze vylou€it, Ze dojde k opétovnému omezeni provozu ubytovacich a
lazenskych zafizeni, coz by mohlo mit negativni dopady na provozovatele lazni a mohlo by tak
dojit k poklesu pfijmd z najemného. Pfijmy z pronajmu lazefiského komplexu tvofi 4,75 % pfijm
Skupiny a jejich propad tedy nemuaze mit na ¢innost Skupiny zasadni vliv.

Skupina se dale jako investor podili na vystavbé apartman( a objekt(l obcanské vybavenosti
v lokalité Lipno. Apartmany budou po dokon&eni nabidnuty investorim s nabidkou jejich
nasledného provozovani (pronajimani volné ubytovaci kapacity v rdmci provozovani lokality jako
celku). Projekt je realizovan v nékolika etapach. Dostavéné apartmany jsou jiz prodany a dalSi
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jsou teprve ve vystavbé. Skupina neocekava, ze by méla opatfeni v souvislosti s pandemii
nemoci COVID-19 dlouhodoby dopad na tento projekt. Lze oCekavat, Ze i do budoucna budou
vice preferované dovolené v tuzemsku a o ubytovani apartmanového typu bude vétsi zajem.
Oblast lipenské prehrady je velmi vyhledavanou lokalitou, ktera je pro navstévniky atraktivni
v priibéhu celého roku.

Prestoze ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neméla pandemie nemoci Covid-19 a
souvisejici opatfeni na Cinnost spoleCnosti SMART Capital, a.s. vyznamnéjsi dopady, nelze
vyloucit, ze ke zhorSeni ekonomické situace muze dojit v budoucnu. ZhorSeni ekonomické
situace spole¢nosti SMART Capital, a.s. poté muze mit bezprostfedni negativni vliv na
hospodarskou situaci Emitenta a na jeho schopnost hradit své zavazky z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko rastu objemu dluhového financovani Emitenta
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydal nize uvedené emise dluhopisu:

—  Ke dni 29. bfezna 2019 Emitent vydal emisi dluhopisi SMARTB 01 5,3/24 se splatnosti
5 let s datem konecné splatnosti dne 29. bfezna 2024 urocenych pevnou urokovou sazbou
ve vySi 5.3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 200.000.000 K&, pficemz z této
Castky bylo k tomuto datu investory zaplaceno 200.000.000 K&;

—  Ke dni 3. ¢ervna 2019 Emitent vydal emisi dluhopisi SMARTB 02 5,3/24 se splatnosti 5 let
s datem konecné splatnosti dne 3. ervna 2024 uroenych pevnou urokovou sazbou ve
vySi 5.3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 20.000.000 K¢&. Emitent prodal
dluhopisy z této emise za celkem 20.000.000 K¢, pfic¢emz z této ¢astky bylo k tomuto datu
investory zaplaceno 20.000.000 K¢;

—  Ke dni 11. ¢ervence 2019 Emitent vydal emisi dluhopisit SMARTB 05 5,3/24 se splatnosti
5 let s datem koneé&né splatnosti dne 11. €ervence 2024 urofenych pevnou urokovou
sazbou ve vysi 5.3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 100.000.000 K&. Emitent
prodal dluhopisy z této emise za celkem 100.000.000 K&, pfi¢emz z této Castky bylo k
tomuto datu investory zaplaceno 100.000.000 K¢;

—  Ke dni 24. ¢ervence 2019 Emitent vydal emisi dluhopisit SMARTB 03 4,5/22 se splatnosti
3 let s datem konecné splatnosti dne 24. Cervence 2022 uro€enych pevnou urokovou
sazbou ve vysi 4.5 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 7.800.000 K¢&. Emitent prodal
dluhopisy z této emise za celkem 7.800.000 K&, pficemz z této €astky bylo k tomuto datu
investory zaplaceno 7.800.000 K¢;

—  Ke dni 24. ¢ervence 2019 Emitent vydal emisi dluhopisit SMARTB 04 5,3/24 se splatnosti
5 let s datem kone&né splatnosti dne 24. ¢ervence 2024 urofenych pevnou urokovou
sazbou ve vysi 5.3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 30.500.000 K¢&. Emitent
prodal dluhopisy z této emise za celkem 30.500.000 K¢, pfiCemz z této ¢astky bylo k tomuto
datu investory zaplaceno 30.500.000 K¢;

—  Ke dni 6. zafi 2019 Emitent vydal emisi dluhopist SMARTB 06 5,3/24 se splatnosti 5 let s
datem konecné splatnosti dne 6. zafi 2024 uroCenych pevnou urokovou sazbou ve vysi
5.3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 44.000.000 K&. Emitent prodal dluhopisy z
této emise za celkem 44.000.000 K&, pficemz z této ¢astky bylo k tomuto datu investory
zaplaceno 44.000.000 K¢&; a

—  Ke dni 22. listopadu 2019 Emitent vydal emisi dluhopisi SMARTB 07 5,3/24 se splatnosti
5 let s datem konecné splatnosti dne 22. listopadu 2024 uroCenych pevnou urokovou
sazbou ve vysi 5.3 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 21.700.000 K&. Emitent
prodal dluhopisy z této emise za celkem 21.700.000 K¢, pfiCemz z této ¢astky bylo k tomuto
datu investory zaplaceno 21.700.000 K¢.

Emitent bude dale z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluht z Dluhopis(i vici viastnikiim
téchto Dluhopist, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou pfedstavovat podstatnou
Cast jeho celkového zadluzeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni Cinnosti Skupiny
nemuUze vyloucit, Ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektd a spole¢nosti, rozsifeni predmétu c&innosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dal$iho dluhového financovani z cizich zdroji (vedle financovani z Dluhopis().
Typicky muze jit o pfijeti ivéru od banky nebo jiné finan¢ni instituce nebo od jiné spolecnosti
v ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvySenych nakladu souvisejicich s rozsifenim
pfedmétu ¢innosti Emitenta nebo jeho investic.
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RuUst objemu dluhového financovani Emitenta mize vést k jeho platebni neschopnosti nebo
predluzeni. V ramci pfipadného insolvencniho fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnikt Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému nardstu objemu dluhového
financovani nedoSlo. S rustem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko,
ze se Emitent mlze dostat do prodleni s pInénim svych dluh( z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.1.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluh Emitenta
(napf. dluht z Dluhopisu), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkd (zejména
z Dluhopist), a to z ddvodu raznych termint splatnosti zavazk( a kvuli portfoliu zdrojl financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta mGze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodafeni spole¢nosti ve
Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych Gvérua i
zapujcek poskytnutych Emitentem vcéas a v pIné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedk
muze vést k tomu, Zze Emitent nebude schopen spinit v€éas své zavazky z Dluhopisu.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v
nasledujici vysi:

— penézni prostfedky v hotovosti: 25 658 K¢;

— penézni prostfedky na uctech: 92 tis. K¢.

Objem kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazkd Emitenta je uveden nize:

— kratkodobé pohledavky: 0 K¢;

— kratkodobé zavazky: 9.290 tis. K¢.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizika v odvétvi obchodovani s pohledavkami

Spole¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytéZzku emisi Dluhopisu,
pusobi, mimo jiné, v odvétvi obchodovani s pohledavkami. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz
bude Emitent pfi své hospodarské &innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

Objem investic do pohledavek bude predstavovat pfiblizné 70 % z celkového objemu
podnikatelskych aktivit spole€nosti ze Skupiny, kterym bude Emitent poskytovat financovani.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent poskytl v oblasti obchodovani s pohledavkami
financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s., z finan¢nich prostfedk(i poskytnutych Emitentem
v oblasti obchodovani s pohledavkami financovala nize uvedené projekty:

— Vroce 2019 nakoupila spole€nost SMART Capital, a.s. pohledavky za spole€nosti
REOL Financial s.r.o., ktera se zabyva nakupem, prodejem a pronajmem nemovitosti.
Jednalo se o pohledavku z uvéru, ktery spoleénost REOL Financial s.r.o. vyuZivala na
financovani svych obchodnich aktivit. Vy3e investice Cinila 88.495 870 K& a na jeji realizaci
bylo vyuzito 100 % prostfedk od Emitenta.

— Spole¢nost SMART Capital, a.s. nakoupila pohledavky od spole¢nosti Sigma Properties
s.r.o. Jednalo se o pohledavky za jinymi spole¢nostmi ze skupiny ze zapujcek k financovani
jejich provozni €innosti; konkrétné Slo o nasledujici pohledavky (i) pohledavku ve vysi
1.407.178 K& ze smlouvy o zapujéce ze dne 25.7.2018 za spole¢nosti Brickyard a.s.
(ICO: 28650018) a (ii) pohledavku ve vysi 9.188.500 K& ze smlouvy o zapujéce
ze dne 23.5.2018 a pohledavku ve vysi 7.056.833 K& ze smlouvy o zapujéce ze dne
25.4.2018, obé& za spoleénosti Epsilon Properties s.r.o. (ICO: 05539668). Cilem transakce
byl pfevod pohledavek na véfitele ze Skupiny. Celkova vy3e investice tedy Ccinila
17.652 511 K€ a z toho 46 % bylo vyuzito z prostfedkl z emise dluhopisti od Emitenta.

Analyza moznych dopad( pandemie nemoci Covid-19 na ¢innost spole¢nost SMART Capital, a.s.
a Emitenta je uvedena pod bodem 2.1.1.2 vySe.

2.1.2.1 Riziko insolvence dluznika

Insolvené&ni a dali zakony a predpisy upravujici prava véfitelt v Ceské republice mohou omezit
schopnost spole¢nosti ve Skupiné, potazmo Emitenta ziskat finan¢ni prostfedky z nesplacenych
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dluht. Insolvenéni fizeni v Ceské republice &asto trva nékolik let a Urover uspokojeni véfiteld je
relativné nizka. Pohledavky, které spole€nosti ze Skupiny nabyvaiji, jsou nabyvany zpravidla jako
nezajisténé. V pfipadé upadku dluznika budou takové pohledavky uspokojovany pomérné spolu
s ostatnimi pohledavkami nezajisténych véfitell z majetku dluznika, ke kterému nebylo zfizeno
zastavni pravo i jiné zajiSténi. Spolec¢nosti ze Skupiny v takovém pfipadé nemusi v insolvenénim
fizeni obdrzet ani pInéni, které by odpovidalo cené, za kterou pohledavky nabyly. Spole¢nosti ze
Skupiny, které se obchodovanim s pohledavkami zabyvaji, vzdy pfedem ddkladné posuzuji jejich
dobytnost. Zpravidla je portfolio tvofeno pouze pohledavkami, u kterych Ize zajistit jejich
dobytnost v takové mife, ktera nebude mit negativni vliv na hospodaiskou situaci spole¢nosti
SMART Capital, a.s. Pokud by vSak doSlo k selhani vétSi ¢asti portfolia, mize na strané
spolecnosti ze Skupiny, které se obchodovanim s pohledavkami zabyvaji, vzniknout ztrata. Tyto
spole€nosti pak nemusi byt schopné uhradit své zavazky vuc¢i Emitentovi a Emitent tak nemusi
byt schopen dostat svym zavazkim z Dluhopis(.

Odkupem pohledavek se ve Skupiné zabyva pfedevs§im spole¢nost SMART Capital, a.s., které
Emitent poskytl financovani a negativni vyvoj jeji hospodarskeé situace tak muze negativné ovlivnit
finan¢ni situaci Emitenta. Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom
zadnych skutecnosti, které by vedly k zavéru, Ze je s nékterou ¢asti portfolia pohledavek, které
spole€nost SMART Capital, a.s. vlastni, spojeno zvy$ené riziko insolvence dluznika.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.2 Riziko zajisténi pohledavek

| v pfipadg, kdy jsou pohledavky nabyvany jako zajist€né, nemusi zajisténi znamenat, Ze
spole¢nosti ze Skupiny dosahnou Uplného uspokojeni. Pohledavky jsou zajistény riiznymi typy
zajisténi, které muze spoleénostem ze Skupiny zajiStovat riznou miru ochrany v pfipadé, Ze
dluznik, za kterym ma takova spolec¢nost pohledavku nesplni pohledavku fadné a v€as. Nékteré
typy zajisténi (typicky ruceni) jsou navic zavislé na ekonomické situaci osoby, ktera zajisténi
poskytla. Proces realizace zajisténi je v Ceské republice sloZity a ¢asové naroény. Proces
prodeje ¢&i jiného vykonu zastavniho prava k nemovitostem m{ize byt zdlouhavy a obtizny v praxi.
Nékteré pohledavky nejsou zajistény vibec. Nejcastéji spolecnosti ze Skupiny vyuzivaji jako
zajisténi zastavni pravo k nemovitostem. V pfipadé, kdy dojde k realizaci zajisténi, jsou
spole¢nosti ze Skupiny schopny ziskat ve vétSiné pfipadu uspokojeni odpovidajici 100 %
jmenovité hodnoty pohledavky. V pfipadé, Ze by vSak spole€nosti ze Skupiny Spatné odhadly
kvalitu zajisténi (napf. by byla pohledavka zajisténa zastavnim pravem k nemovitosti, ktera by
byla umisténa v nevhodné lokalité, nemovitost by byla v disledku vad neprodejna apod.), nemusi
pfi realizaci zajiSténi obdrzet ani plnéni, které by odpovidalo cené, za kterou pohledavky nabyly.
Tyto spole€nosti pak nemusi byt schopné uhradit své zavazky vi&i Emitentovi a Emitent tak
nemusi byt schopen dostat svym zavazkim z Dluhopisu.

Odkupem pohledavek se ve Skupiné zabyva pfedevsim spole¢nost SMART Capital, a.s., které
Emitent poskytl financovani a negativni vyvoj jeji hospodarskeé situace tak muze negativné ovlivnit
finanéni situaci Emitenta. Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom
zadnych skutecnosti, které by vedly k zavéru, Ze je zajisténi nékteré ¢asti pohledavek, které
spole¢nost SMART Capital, a.s. vlastni, rizikové.

Vyznamnost rizikového faktoru nizka.
2.1.2.3 Riziko némitek dluznika

Dluznikovi proti novému véfiteli odkoupené pohledavky zlistavaji zachovany namitky, které by
mél vuci véfiteli pdvodnimu. PrestoZe je existence a vyse pohledavky pfezkoumavana z pravniho
i faktického hlediska, nelze zcela vyloucit, Ze dluznik uplatni opravnéné namitky vici vysi a
existenci pohledavky a dojde tak je ztraté na strané spole¢nosti, ktera pohledavku odkoupila. V
praxi se spolec¢nosti ze Skupiny, které se obchodovanim s pohledavkami zabyvaji, s namitkami
dluznikl zpravidla nesetkavaji. Pokud by takovych pfipadl bylo vice, pfipadné se jednalo o
vyznamné pohledavky, pak se tyto skuteénosti mohou negativnim zplsobem promitnout do
schopnosti spole¢nosti ze Skupiny splnit své zavazky z uvéru i pUjcky poskytnuté Emitentem a
mohou mit negativni dopad i na Emitenta.

Odkupem pohledavek se ve Skupiné zabyva predevSim spoleénost SMART Capital, a.s., které
Emitent poskytl financovani a negativni vyvoj jeji hospodarské situace tak mize negativné ovlivnit
finanéni situaci Emitenta. Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom
Zadnych skutecnosti, které by vedly k zdvéru, Ze by ve vztahu k nékterym z pohledavek, které
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spole€nost SMART Capital, a.s. vlastni, vznesl dluznik namitky, nebo by takova skutecnost
hrozila.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.2.4 Riziko vlivu ochrany dluZznikd

Neustalena praxe soudlU a spravnich organ( ve vztahu k ochrané spotfebitele muze mit
nepfiznivy vliv na podnikani a ekonomické postaveni spoleénosti ze Skupiny, které pohledavky
za spotfebiteli odkupuji. Soudy tak nemusi v pfipadé sporu spole€nosti ze Skupiny pfiznat naroky
z pohledavky, popf. je nemusi pfiznat v plném rozsahu (napf. nemusi byt pfiznan narok na
pFisluSenstvi). Spole¢nost ze Skupiny tak miZze obdrzet plnéni v nizSi nez pfedpokladané vysi.
To muUze vést ke ztratdam a negativné ovlivnit schopnost spole¢nosti ze Skupiny hradit své dluhy
z pfipadnych avért &i zapujcek poskytnutych Emitentem, coz ve vysledku muize mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopist. DalSim rizikovym faktorem je skute¢nost,
Ze pravni pfedpisy na ochranu dluznikd dle komunitarnich a ¢eskych pravnich predpisi maji
Siroky zabér, jsou Casto netestované a je k nim poskytnut omezeny vyklad, pfic¢emz regulatorni
organy relevantni pro spolecnosti ve Skupiné a ¢eské soudy maji Sirokou moznost tyto predpisy
interpretovat a obecné vykazuji tendenci konstruovat co nejvyssi ochranu dluznikd a pozadavky
uvéru zpusobem, ktery zvyhodnuje dluzniky na Ukor véfitelll. Regulaéni organy a ¢eské soudy
nemaji povinnost vzit v ivahu praxi odvétvi pro ucely interpretace.

Odkupem pohledavek se ve Skupiné zabyva predevsim spoleénost SMART Capital, a.s., které
Emitent poskytl financovani a negativni vyvoj jeji hospodarské situace tak mize negativné ovlivnit
finanéni situaci Emitenta. Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom,
Ze by spole€nost SMART Capital, a.s. ohledné nékteré z pohledavek, které viastni, vedla soudni
spor s dluznikem.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu

Spolecénosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopisu,
pusobi, mimo jiné, v odvétvi realit a realitniho developmentu. Rizika podnikani v tomto odvétvi,
jimz bude Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této
kapitole.

Podnikani v oblasti realit bude pfedstavovat pfiblizZné 20 % z celkového objemu podnikatelskych
aktivit spole€nosti ze Skupiny, kterym bude Emitent poskytovat financovani.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent poskytl v oblasti realit a realitniho developmentu
financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s. Z finanénich prostfedk poskytnutych Emitentem
spole¢nost SMART Capital, a.s. v této oblasti financovala nize uvedené projekty:

— Kedni 11. prosince 2019 spole¢nost SMART Capital, a.s. koupila 100 % podil ve spole¢nosti
Gentra Invest s.r.o., ktera vlastni administrativni budovu a jeji prostory jsou pronajimany
dalSim subjektim. Soucasné je budova Skupinou vyuzivana jako sidlo. Investice dosahla
vySe 10.000.000 K&, z toho bylo 100 % prostfedkl ziskanych z emise dluhopisu.

— Nakup obchodniho podilu spole€nosti BAU-INVEST PROJECT, a.s., ktera realizuje projekt
na vystavbu bydleni. Obchodni podil koupila spoleénost SMART Capital, a.s. a podili se na
tomto projektu pouze jako finanéni investor. Investice dosahovala ¢astky 92 mil. K&, z toho
bylo 63,5 % pouzito z prostfedkd od Emitenta ziskanych emisi dluhopisu. Pfedpokladané
ukongeni investice spole¢nosti SMART Capital, a.s. na tomto projektu je planované na konec
roku 2020.

Ke dni 29.bfezna 2019 Skupina (konkrétné spole¢nost RANELL s.r.o. koupila komplex
lazenskych budov v Teplicich nad Becvou. Investice dosahovala vySe 326 mil. KE a z toho 10 %
bylo poskytnuto spole¢nosti SMART Capital, a.s. na zakladé Ramcové smlouvy o Uvéru a na
zakladé Dohody o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital. Projekt nebyl financovan
z prostfedkl ziskanych z emise dluhopisu.

V souvislosti s opatfenimi, ktera byla pfijata v ramci pandemie nemoci Covid-19 v oblasti
cestovniho ruchu a lazenstvi, byla spole€nost RANELL, s.r.o., jako vlastnik l4zefiskych budov
dotEena opatfenimi proti Sifeni nemoci Covid-19, v jejichz disledku doslo k poklesu jejich pfijmu
plynoucich z najemného v dlsledku preruseni ¢innosti najemce. Pokles najemného byl
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kompenzovan z kauce. Spole¢nost RANELL, s.r.o. se s nagjemcem v ramci vladniho programu
COVID-najemné dohodla na snizeni najmu za rozhodné obdobi o0 30 %. Spole¢nost RANELL,
s.r.0. zadosti najemce vyhovéla v navaznosti na jednu z podminek programu, kterou je uhrazeni
alespon 50 % rozhodného najemného zadatelem o podporu pfed podanim zadosti, tedy do
30.9.2020. Po obnoveni provozu, je najemné opét hrazeno v plvodné dohodnuté vysi s tim, ze
kauce ma byt dle dohody s najemcem dorovnana do konce zafi. Spole¢nost RANELL s.r.o. situaci
aktivné monitoruje a vyhodnocuje.

Analyza moznych dopadl pandemie nemoci Covid-19 na spole¢nosti ve Skupiné pusobici
v oblasti realit je uvedena pod bodem 2.1.1.2 vy3e.

2.1.3.1 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a
nakup nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva
nékolik mésicu. V pfipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice
nemovitosti, mize tato skute€nost narusit obchodni plan pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny a
v krajnich pfipadech m{ize rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého projektu.

To mze mit negativni vliv na hospodarsky vysledek pfislusné spolecnosti ze Skupiny, a pokud
by takova spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, muze to mit
i negativni vliv na schopnost této spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopis.

Spole¢nosti ze Skupiny vlastni pozemky v lokalité ValaSského Mezifi¢i a Olomouce. Pozemky
jsou s ohledem na svou polohu u vétSich mést dobfe prodejné.

Skupina rovnéz vlastni komplex lazenskych budov v Teplicich nad Be¢vou. Lazerisky komplex je
pronajiman provozovateli lazni. S ohledem na specifické vyuziti nemovitosti existuje riziko, ze by
Skupina nemusela byt schopna tuto nemovitost v pfipadé potfeby prodat. V pfipadé, ze by
komplex bylo nutné prodat (napf. v pfipadé ztraty najemce) a prodej se nezdafil, muze to
s ohledem na skute¢nost, ze nakup projektu byl financovan spole¢nosti SMART Capital, a.s., vést
ke zhorseni hospodarské situace spole¢nosti SMART Capital, a.s., coz mlize mit negativni vliv i
na Emitenta.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom Zadnych skute€nosti,
z nichZ by bylo mozné usuzovat, Ze je s uvedenymi projekty spojeno zvySené riziko likvidity.
Emitentovi ani neni znamo, Ze by takové riziko bylo spojeno s jinym projektem Skupiny a mohlo
by tak dojit kvyznamnému negativnimu vlivu na hospodafskou situaci spole€nosti
SMART Capital, a.s.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.3.2 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna
spoleCnost ze Skupiny spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem
k investiénimu zameéru, muze byt obtizné pofizenou nemovitost UspésSné pronajmout &i prodat,
coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci pfisludné spolecnosti ze Skupiny. Pokud
by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit
i negativni vliv na schopnost této spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopis.

Realitni projekty, které jsou ve vlastnictvi Skupiny, jsou s ohledem na svou polohu obecné dobre
prodejné.

Riziko nevhodného vybéru lokality mize byt relevantni pouze v souvislosti s komplexem
lazeniskych budov v Teplicich nad Be¢vou. S ohledem na polohu nemovitosti a rovnéz s ohledem
na jeji specifické urceni existuje riziko, ze by Skupina nemusela byt schopna tuto nemovitost
prodat v pfipadé potfeby (napf. v pfipadé ztraty najemce). Nemoznost najit zajemce o koupi
v pfipadé potfeby by s ohledem na skute€nost, Ze nakup projektu byl financovan Matefskou
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spole¢nosti, mohla vést ke zhorSeni hospodarské situace Matefské spole¢nosti, coz mize mit
negativni vliv i na Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.3 Riziko pohybu cen nemovitosti

Spole¢nosti ze Skupiny investujici do nemovitosti podstupuiji trzni riziko pohybu cen nemovitosti.
Pokud by doslo k neoCekavané skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu pfisludné spole¢nosti ze Skupiny oproti cené, ktera byla touto spole€nosti
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z uvéru nebo zapujéky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis(,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom Zadnych skuteCnosti, které
by mohly naznacovat snizeni hodnoty nemovitosti v portfoliu Skupiny véetné nemovitosti, jejichz
nabyti bylo financovano zfinancnich prostfedk(, které Emitent poskytl spolecnosti
SMART Capital, a.s.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.4 Rizika souvisgjici s vyvojem trzniho najemného

Spole¢nosti ze Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V pfipadé budouci
klesajici tendence u najemného muze dojit ke sniZzeni pfijma téchto spole¢nosti a snizeni
rentability realizovanych projektu. Z portfolia nemovitosti vlastnénych spolecnostmi ze Skupiny je
aktualné pronajiman lazerisky komplex v Teplicich nad Be&vou. Ndjemni smlouva s ngjemcem je
uzaviena na dobu 25 let. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét s vypovédni dobou v délce
36 mésicl. Emitent vS8ak neoCekava, Ze by najemce smlouvu predcasné vypovédél. V pripadé,
ze by vSak k vypovédi najemni smlouvy doslo, nemusi byt novy najemce ochoten platit pivodné
sjednané najemné, popf. se nemusi spoleCnosti, ktera komplex vlastni, podafit tuto nemovitost
pronajmout. To by vedlo kniz§im vynosim, které znajemného ziska spoleCnost
SMART Capital, a.s., ktera pak nasledné muze mit problémy s Uhradou svych zavazkd vici
Emitentovi. To mize mit negativni dopad i na finan¢ni situaci Emitenta.

V souvislosti s opatfenimi, ktera byla pfijata v ramci pandemie nemoci Covid-19 v oblasti
cestovniho ruchu a lazenstvi, byla spoleénost RANELL, s.r.o., jako vlastnik l4zefiskych budov
dotéena poklesem pfFijmG plynoucich z najemného zdlvodu dohody mezi spolecnosti
RANELL, s.r.o. a provozovatelem lazni (spoleCnosti Lazné Teplice nad Beévou a.s.),
ktery byl z dlvodu pandemie nemoci Covid-19 nucen pferusit provoz. Pokles byl doposud
kompenzovan z kauce poskytnuté najemcem. Spole¢nost RANELL, s.r.o. se s najemcem v ramci
vladniho programu COVID-najemné dohodla na snizeni najmu za rozhodné obdobi o 30 %.
Spoleénost RANELL, s.r.o. zadosti najemce vyhovéla v navaznosti na jednu z podminek
programu, kterou je uhrazeni alespon 50 % rozhodného najemného zadatelem o podporu pred
podanim zadosti, tedy do 30.9.2020. Po obnoveni provozu, je najemné opét hrazeno v puvodné
dohodnuté vysi stim, Z2e kauce ma byt dle dohody s najemcem dorovnana do konce zafi.
Spoleénost RANELL s.r.o. situaci aktivné monitoruje a vyhodnocuje. Dle aktualniho vyvoje
neoCekava spole¢nost RANELL s.r.o. negativni dopady na Emitenta ani ostatni spole¢nosti ze
Skupiny.

Do portfolia nemovitosti, které jsou pronajimany, patfi také administrativni budova v Olomouci
vlastnéna spole¢nosti Gentra Invest s.r.o. Najemni smlouvy jsou uzaviené na dobu neurcitou.
V tomto pfipadé se jedna o vice najemcq, v pfipadé vypovédi ze strany nékterého z nich a
s ohledem na umisténi budovy, spole¢nost Gentra Invest s.r.0. neo¢ekava problém prostory opét
pronajmout. Spole¢nost Gentra Invest s.r.o. v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 a
souvisejicimi opatfenimi nezaznamenala zadné snizeni pfijmUd z najmu.

Analyza moznych dopadl pandemie nemoci Covid-19 na spolecnosti ve Skupiné pusobici
v oblasti realit je uvedena pod bodem 2.1.1.2 vySe.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
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2.1.3.5 Riziko subdodavatelll

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pfi€emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného
projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoz i soucCinnost ze strany subdodavatelll mlize vést
k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz m(ize mit negativni dopad na
dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatell se vSak muze
objevit i po dokonceni projektu, tzn. V dobé provozovani projektu, a to i po vyprdeni zaruéni doby
pro konkrétni subdodavku. MizZou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které
presahuji kryti poskytnuté pfisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato
rizika se mohou negativné odrazit v hospodaiské situaci pfislusné spole¢nosti ze Skupiny, coz
by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole€nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost
byla dluznikem z Gvéru nebo zap(jcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na
schopnost této spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis(,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko subdodavatele je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spojeno pouze s realizaci
projektu spole€nosti XARA s.r.o., ktera je z 50 % vlastnéna spole€nosti Smart Capital, a.s. a
jejimz prostfednictvim se Skupina jako investor podili na vystavbé apartman( a objektl obéanské
vybavenosti v lokalité Lipno.

Emitentovi nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zndmy Zadné skute€nosti, které
by poukazovaly na nedostatky v ¢innosti subdodavatell na projektu realizovaném spole¢nosti
XARA s.r.o. Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom jinych projektu,
véetné projektd, jejichZz nabyti bylo financovano z finan¢nich prostfedkd, které Emitent poskytl
spole¢nosti SMART Capital, a.s., s nimiz by bylo spojeno zvySené riziko selhani subdodavatele.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.6 Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mlze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.
Stavebni ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud Zadatel o stavebni povoleni neni
vlastnikem pozemku a nedolozZi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni zdmér neni
v souladu s vydanym uUzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni
zavazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. V dusledku
absence platnych povoleni mohou byt ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti pro
pfislusnou spole¢nost ze Skupiny. Spolecnosti ze Skupiny provadéji ddkladnou provérku
nemovitosti, které nabyvaji do svého portfolia a predem ovéfuji, zda je stavebni zamér v souladu
s Uzemneé planovaci dokumentaci, pfipadné zda existuje jiné riziko, pro které by stavebni zamér
nemusel byt povolen (napf. nesouhlas vlastnikd sousednich pozemku &i obce, na jejimz uzemi
ma byt projekt realizovan). Spole¢nosti ze Skupiny rovnéz vyuzivaji specializované poradenské
spoleCnosti, které pfipravuji stavebni dokumentaci a které poskytuji poradenstvi pfi realizaci
nemovitostnich projektl. Spole¢nosti ze Skupiny zatim neeviduji pfipad, kdy by realizovany
stavebni zdmér nebyl povolen. Pokud by takova spoleénost byla dluZznikem z uvéru nebo
zapUjcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit za nasledek ztratu na strané této spolecnosti, ktera
nemusi byt schopna hradit své zavazky vici Emitentovi. To muze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot’ by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis(.

Na developerskou vystavbu se v sou¢asné dobé zaméfuje pouze spoleénost XARA s.r.o., ktera
realizuje vystavbu apartmanti na Lipné. Dale pak spoleénost BAU-INVEST PROJECT, a.s. (ICO:
28216407), ve které spolecnost Smart Capital, a.s. vlastni podil ve vySi 20,4 % a ktera realizuje
projekt na vystavbu bydleni v HoleSovicich. Spole¢nost
SMART Capital, a.s. se vSak na tomto projektu podili pouze jako finanéni investor a planuje
ukonéeni Ucasti v této spoleCnosti ke konci roku 2020.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom Zadnych skute¢nosti,
z nichZ by bylo mozné usuzovat, Ze se pro vy3e uvedeny projekt nepodafi ziskat vefejnopravni
povoleni. Emitentovi ani neni znamo, Ze by takové riziko bylo spojeno s jinym projektem Skupiny
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a mohlo by tak dojit k vyznamnému negativhimu vlivu na hospodafskou situaci spoleCnosti
SMART Capital, a.s.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.7 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spoéiva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde
k poskozeni nemovitosti ve vlastnictvi pfisluSnych spole€nosti ze Skupiny. V dusledku toho
mohou spole€nostem ze Skupiny vzniknout vysoké naklady na odstranéni 8kod. Spole€nosti ze
Skupiny maji v imyslu toto riziko minimalizovat vyuZitim vhodného pojisténi. Takové situace viak
pfesto mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfisluSnych spolecnosti ze Skupiny.
Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, maze
to mit i negativni vliv na schopnost této spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisi. S ohledem na nemovitostni portfolio spole¢nosti ze Skupiny je
jedinym objektem, u kterého hrozi riziko poSkozeni, lazefisky komplex v Teplicich nad Bec¢vou.
Pfipadné poskozeni komplexu by vedlo k niz§im vynosum, které z najemného ziska spole¢nost
SMART Capital, a.s., ktera pak nasledné muze mit problémy s Uhradou svych zavazkd vici
Emitentovi. To mize mit negativni dopad i na finan¢ni situaci Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi korporatniho financovani

Spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopist
pusobi, mimo jiné, v odvétvi korporatniho financovani. Touto ¢innosti se v sou¢asné dobé zabyva
pouze spole€nost SMART Capital, a.s. Nelze v3ak vyloucit, Ze se ji nebudou zabyvat i jiné
spole¢nosti ze Skupiny. Rizika podnikani v tomto odvétvi, imz bude Emitent pfi své hospodarské
Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

Korporatni (mezaninové) financovani bude predstavovat pfiblizné 10 % z celkového objemu
podnikatelskych aktivit spole€nosti ze Skupiny, kterym bude Emitent poskytovat financovani.

Emitent nebude sohledem na § 2 odst. 2 zdkona €. 21/1992 Sb., o bankach (,ZoB®),
prostfednictvim Emise financovat aktivity, které by spocivaly v poskytovani financovani tfetim
osobam ani nebude v rozporu se zakonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a
investiénich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu (,ZISIF“) financovat nabyvani podild na

jinych obchodnich spole¢nostech (ledaze by se jednalo o nékterou z vyjimek dle § 2 ZISIF).

PfestoZze Emitent nebude aktivity spoleénosti SMART Capital, a.s. v oblasti korporatniho
financovani pfimo financovat, s ohledem na skute¢nost, Ze Emitent financuje a v budoucnu bude
financovat i dalSi projekty realizované spole¢nosti SMART Capital, a.s., jsou rizika uvedena nize
vyznamna i pro Emitenta, nebot jeho hospodarska situace je zavisla na hospodaFskeé situaci
spole¢nosti SMART Capital, a.s, a Skupiny.

2.1.4.1 Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhdm z finanénich nebo
obchodnich vztaht, ktera mize vést k finanénim ztratam.

Primarnim divodem existence Uvérového rizika, kterému jsou spole¢nosti ze Skupiny vystaveny,
je zejména poskytovani financovani obchodnim spole¢nostem a podnikajicim fyzickym osobam.

NemUze existovat zadna zaruka, Ze spolecnosti ze Skupiny budou schopny spravné posuzovat
uvéruschopnost zadatelll o uvér. Techniky hodnoceni a kontroly pouzivané ke zhodnoceni bonity
Zadatel( nemusi vzdy podavat Gplny a pfesny obraz o finanéni situaci kazdého Zadatele. Zadatelé
navic mohou uvadét nepravdivé, zkreslené €i zavadéjici udaje o své finanéni situaci, které vzdy
nemusi byt mozné ovéfit z nezavislych zdroja. V disledku toho mohou byt spoleénosti ze Skupiny
i pfes veskeré usili, vystaveny uvérovym rizikim, ktera nemusi byt schopny pfesné posoudit a
zajistit.

Emitent poskytl financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s., ktera se korporatnim financovanim
zabyva. V pfipadé, ze dluznici ve vétSi mife nebudou vici spole¢nosti SMART Capital, a.s. plnit
své zavazky, dojde na jeji strané ke ztraté, coz miize mit negativni vliv na jeji schopnost splacet
své zavazky vic¢i Emitentovi. V disledku toho pak mlze byt negativné ovlivnéna i schopnost
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Emitenta uhradit své dluhy zDluhopisii. Vzhledem ktomu, ze pro spolec¢nost
SMART Capital, a.s. je korporatni financovani pouze okrajovou ¢€innosti, je riziko negativniho
dopadu na ¢innost Emitenta spiSe nizké.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.4.2 Riziko zajisténi pohledavek

Financovani poskytované spole¢nostmi ze Skupiny mlze byt zajis$téno rlznymi typy zajisténi,
které maze spoleCnostem ze Skupiny garantovat riznou miru ochrany v pfipadé, Ze spole¢nost,
které bylo financovani poskytnuto, nesplni pohledavku fadné a v€as. Pohledavky Skupiny
z korporatniho financovani jsou zpravidla nezaji$téné. Proces realizace zajisténi je v Ceské
republice slozity a asové naroCny. Proces prodeje zastavy &i jiného vykonu zastavniho prava
k nemovitostem muze byt zdlouhavy a obtizny v praxi.

Nejcastéji spole¢nosti ze Skupiny, které se korporatnim financovanim zabyvaiji, vyuzivaji jako
zajisténi zastavni pravo k nemovitostem. V pfipadé, kdy dojde k realizaci zajisténi, jsou
spole€nosti ze Skupiny schopny ziskat ve vétSiné pfipadu uspokojeni odpovidajici 100 %
jmenovité hodnoty pohledavky. V pfipadé, Ze by vSak spole¢nosti ze Skupiny $patné odhadly
kvalitu zajisténi (napf. by byla pohledavka zajiSténa zastavnim pravem k nemovitosti, ktera by
byla umisténa v nevhodné lokalité, nemovitost by byla v dusledku vad neprodejna apod.), nemusi
pfi realizaci zajiSténi obdrzet ani pInéni, které odpovida jmenovité hodnoté pohledavky, kterou
ma za dluznikem. Vznikla ztrata mdGze mit negativni vliv na schopnost spole¢nosti ze Skupiny
splacet své zavazky vici Emitentovi. V disledku toho pak muize byt negativné ovlivnéna i
schopnost Emitenta uhradit své dluhy z DluhopisU.

Emitent poskytl financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s., ktera se korporatnim financovanim
zabyva. V pfipadé, Ze by spoleCnost SMART Capital, a.s. byla nucena realizovat ve vétsi mife
zajisténi pohledavek v oblasti korporatniho financovani a nedosahla vytézku ze zajisténi, dojde
na jeji strané ke ztraté, coz muze mit negativni vliv na jeji schopnost splacet své zavazky vuci
Emitentovi. V dlsledku toho pak mize byt negativné ovlivnéna i schopnost Emitenta uhradit své
dluhy z Dluhopist. Vzhledem k tomu, ze pro spole¢nost SMART Capital, a.s. je korporatni
financovani pouze okrajovou ¢innosti, je riziko negativniho dopadu na ¢innost Emitenta spise
nizke.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.4.3 Riziko nadfizenosti seniorni pohledavky nad pohledavky z mezaninového financovani

Korporatni financovani mlze byt poskytovano rovnéz jako tzv. mezaninové financovani.
Mezaninové financovani se ¢asto uplatfuje v kombinaci s bankovnim financovanim. Mezaninové
financovani z hlediska uspokojeni véfitell stoji mezi bankovnim (pfipadné jinym externim
financovanim) a ekvitnim financovanim. V pfipadé neuspéchu financovaného projektu budou
pohledavky spole¢nosti ze Skupiny, které poskytly mezaninové financovani, uspokojovany jako
podfizené az po pohledavkach bank a dalSich, ze zakona preferovanych véfitelich, jako jsou
zaméstnanci a finanéni Ufad apod. Pravdépodobnost, Ze spolecnosti ze Skupiny v takovém
pfipadé investované financni prostfedky od dluznika ziskaji zpét, je velmi nizka.

Emitent poskytl financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s., ktera se korporatnim financovanim
zabyva. V pfipadé, Ze by doSlo k selhani vétsi Casti portfolia pohledavek z korporatniho
financovani, dojde na strané spole¢nosti SMART Capital, a.s. ke ztraté, coz muze mit negativni
vliv na jeji schopnost splacet své zavazky vuci Emitentovi. V disledku toho pak mulze byt
negativné ovlivnéna i schopnost Emitenta uhradit své dluhy z Dluhopisd. Vzhledem k tomu, ze
pro spoleCnost SMART Capital, a.s. je korporatni financovani pouze okrajovou ¢innosti, je riziko
negativniho dopadu na ¢innost Emitenta nizké.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.4.4 Riziko turokové sazby

Navratnost prostfedk, které spole¢nosti ze Skupiny poskytly tfetim osobam, muize byt ovlivnéna
v dusledku zmény trznich urokovych sazeb, v pfipadé, Ze byla urokova sazba u financovani
sjednana jako pohybliva, kdy pokles trznich sazeb muze negativné ovlivnit vynos z poskytnutého
zvySeni Urokovych sazeb pro klienty a vést tak k poklesu zajmu klienti o financovani. Aktualni
primérna urokova sazba, za kterou spole¢nosti poskytuji uvéry, ¢ini 7,66 % p.a.
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Zvyseni urokovych sazeb muze vést ke zdrazeni uvérového financovani rovnéz pro spolecnosti

Emitent poskytl financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s., ktera se korporatnim financovanim
zabyva. V pfipadé, ze by doslo k vyznamnému zvySeni urokovych sazeb, muze to na strané
spole¢nosti SMART Capital, a.s. vést ke ztraté klientll a negativnimu dopadu na hospodaiské
vysledky spolecnosti SMART Capital, a.s. V dlsledku toho pak mlze byt negativné ovlivnéna
i schopnost Emitenta uhradit své dluhy z Dluhopist. Vzhledem ktomu, Ze pro spole¢nost
SMART Capital, a.s. je korporatni financovani pouze okrajovou &innosti, je riziko negativniho
dopadu na €innost Emitenta nizké.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM

Investice do Dluhopisu je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit hodnotu
celé své investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopist

2.2.1.1  Zadné omezeni pro dluhové financovéni Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta &i objemu a podminek jakéhokoli budouciho
vydavani finanénich nastroji Emitentem. Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Ci
vydani dalSich Dluhopisu (&i jinych obdobnych nastroji) maze v koneéném dusledku znamenat,
Ze v pripadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investor(i z Dluhopist uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani takovych dalSich Dluhopis(
(Ci jinych obdobnych nastroji) nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta a s dalSim
vydavanim DluhopisU (€i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Zze se Emitent mlze
dostat do prodleni s plnénim svych dluhG z Dluhopis(i. Dluhopisovy program zfizovany na
zakladé tohoto Zakladniho prospektu je jiz druhym dluhopisovym programem Emitenta. Prvni
dluhopisovy program Emitent zfidil v roce 2019 a na jeho zakladé vydal dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 424.000.000 K¢.

NiZe jsou uvedeny udaje o vysi vlastniho a ciziho kapitalu Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu:

— vlastni kapital: 2.897 tis. K¢;
— cizi kapital: 433.290 tis. K&.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.1.2  Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti maze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisd,
pfipadné ani jistinu Dluhopisd. Hodnota Dluhopis( pro vlastniky Dluhopisu pfi jejich splaceni
muze byt v dusledku toho niz§i nez vySe plivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize
byt hodnota i nulova.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.1.3 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spoleénosti ze Skupiny ani jind osoba se nezaruéila za dluhy Emitenta vyplyvajici
z Dluhopist. V pfipadé neschopnosti Emitenta spinit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna
jina osoba, ktera by byla povinna uspokajit (a to i ¢asteéné) pohledavky vlastnikd Dluhopisu vuci
Emitentovi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.1.4 Riziko pfed¢asného splaceni

Je-li to uvedeno v Kone¢nych podminkach, ma Emitent dle své uvahy pravo pfed&asné splatit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem
jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisd vystaven riziku nizS§iho nez predpokladaného vynosu
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2.2.2

z davodu takového pfed€asného splaceni. Emitent maze napfiklad Dluhopisy pfed&asné splatit,
pokud se vynos srovnatelnych dluhopis(i na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor
mUze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisu s nizSim vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat niz$i nez predpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu
s Emisnimi podminkami sam pozada o pred¢asné splaceni Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizika spojena se zplisobem uréeni vynosu z Dluhopist

2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisli maze mit vliv hodnota inflace. Inflace snizuje
hodnotu mény a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice.

Emisni podminky Dluhopisti neobsahuji tzv. protiinflaéni dolozku. To znamena, Ze platby
z Dluhopist, které investor obdrzi (jmenovitda hodnota a vynos) inflaci zadnym zplUsobem
nezohledriuji.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.2 Riziko pevné uréeného vynosu

223

Dluhopisy jsou vydavany jako Dluhopisy s pevné danou vynosovou miru, ktera se nebude
v priibéhu trvani Dluhopist ménit. Cena Dluhopisu proto mlze byt ovlivnéna budoucim vyvojem
urokovych sazeb. Instrumenty s pevné& danou vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem ceny
pfi rastu Urokovych sazeb.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopist

2.2.3.1  Riziko likvidity

224

Emitent nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu. Dluhopisy
tak mze byt obtizné ocenit, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

Rizika spojena s poplatky a zdanénim

2.2.4.1  Na pripadny vynos investice do Dluhopisti mohou mit vliv poplatky Ci jiné vydaje

2.25

Na pfipadny vynos zinvestice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které jsou hrazeny
investory. Celkovy vynos investice do Dluhopisd bude u kazdého investora ovlivnén trovni thrad
jemu uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢&i s pfipadnou uc€asti Dluhopisu ve
vyporadacim systému. Tyto Uhrady mohou zahrnovat poplatky za otevfeni uctl, pfevody cennych
papird, €i prevody penéznich prostfedkl. Investofi by se s témito poplatky méli dukladné
seznamit jeSté predtim, nez ucini investicni rozhodnuti. Vysi vynosi (¢astky k vyplaté vlastnikim
Dluhopis(l) mohou ovlivnit i dal§i ¢astky uctované investorovi i investorem hrazené v souvislosti
s Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

Regulatorni rizika

2.2.5.1 Riziko zakonnosti koupé Dluhopis(

Potencialni nabyvatelé Dluhopis by si méli byt védomi, ze nabyti Dluhopisi mulze byt
v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent
nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem
Dluhopisl(, at'jiz podle pravnich pfedpist statu jeho zalozeni, nebo pravnich predpisu statu, kde
potencialni nabyvatel plsobi (pokud se li§i). Potencialni nabyvatel Dluhopis(i se nemUze spoléhat
na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravnénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych pInéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude
znehodnocena.
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Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou €. 14 Provadéciho
narizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni podminky) a pfislusnych Koneé&nych podminkach.

3.1 Podminky nabidky

3.1.1

3.1.1.1

3.1.1.2

3.1.13

3.1.1.4

3.1.2
3.1.2.1

3.1.2.2

3.1.3

3.1.3.1

3.1.3.2

3.1.4

3.1.4.1

3.1.4.2

Podminky, statistické udaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky Zadosti
o nabidku

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirud, jak je definovana
v €l. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného
umisténi.

Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkach.

Dals$i podminky nabidky Dluhopist véetné celkové castky nabidky, Ihity pro Upis, popisu
postupu pro Zzadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a Ihlty pro splaceni a zplsobu a
data zvefejnéni vysledk( nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Pfedmétem verfejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopisa.
Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské
republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim investordim (domacim a
zahrani¢nim); kategorie investort, kterym bude nabidka Dluhopis(i uréena, budou uvedeny
v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera emise Dluhopist (jak je definovan ve
Spole¢nych emisnich podminkach).

Dal$i podminky nabidky Dluhopisu véetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky Zzadatellim
atoho, zda mulze obchodovani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny
v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Stanoveni ceny

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Kone¢nych podminkach.

V Konecnych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast urCované na
vrub investora.

Umisténi a upisovani

Dal$i podminky nabidky Dluhopisti v€etné nazvi a adres koordinator(i celkové nabidky,
platebnich zastupcl a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfisluSnych Kone€nych podminkach.

Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZ pfipadné& prodavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopis() za trzni
cenu Dluhopisu v den koupé/prodeje Dluhopist, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopis(l uzavie.

3.2 Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

3.2.1.1

Emitent nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na evropském regulovanem trhu
¢i jiném trhu cennych papirt & mnohostranném obchodnim systému at' v Ceské republice nebo
v zahranici.
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4 SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole€né emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky*) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisti a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi upfesnény pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Konkrétni Emisi Dluhopist bude spole¢nosti Centralni depozitaf cennych
papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znatka B
4308 vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,,Centralni depozitai*), pfipadné jinou osobou
povéfenou pfidélovanim koda ISIN, pfidélen samostatny kéd ISIN. Informace o pfidélenych kédech
ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Gdaiji ve vztahu k Dluhopistim, bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

V Dopliku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopist bude nabizena
formou vefejné nabidky ¢&i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze termin ,vefejna nabidka“ ma
vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopisli zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent poveéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen
»Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
sCl.4.11.1.3 az 4.11.1.6 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti muze
Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pFisluSnym opravnénim
k vykonu takové cinnosti (dale také jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy uzaviené
s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude
stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni
dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto
Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem
dikladné obeznamili, nebot je dllezita mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vliastnikiim Dluhopis.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s Cl. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak Cinnosti agenta pro vypocty spojené
s provadénim vypoctu ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopis( zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli
emisi Dluhopist mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,,Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy
s administratorem &i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Emitent nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopistu k obchodovani na evropském regulovaném trhu ¢i jiném
trhu cennych papirt ¢i mnohostranném obchodnim systému at v Ceské republice nebo v zahraniéi.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a emisemi DluhopisGi vydanych v ramci Dluhopisového
programu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze (i) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjSich predpisi a (ii) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirtd k obchodovani na
regulovaném trhu a souvisejici provadéci legislativy.

CNB schvaluje Zakladni prospekt, pfiemz jej posuzuje pouze z hlediska Uplnosti Gdaji v ném
obsazenych. CNB pti schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvélenim Z&kladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfisluSnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v €l. 4.15 s vyjimkou pojmU spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopisti
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

4111 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry, imobilizované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy mohou byt nahrazeny Sbérnym
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41.1.2
4113
4114
41.1.5

dluhopisem (jak je definovan v ¢lanku 4.1.2.5 pism. a) Emisnich podminek; Sbérny dluhopis
se nepovazuje za listinny Dluhopis. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnotg,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v po¢tu a Cislovani (pokud bude
relevantni) uvedeném v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Ohodnoceni finanéni
zpusobilosti (rating) Dluhopis( a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkové jmenovité hodnoty
Emise Dluhopis(, véetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfisluSném
Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach &eskych.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnikd Dluhopistd nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena Zzadna pfedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopisli vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

4.1.2 Oddéleni prava na vynos, pfevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist

41.21
41.2.2
4123

4124

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylucuije.
Prevoditelnost DluhopisU neni nijak omezena.
Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisu se ,Vlastnikem Dluhopisu“ rozumi osoba, na
jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zdkona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjSich predpist; dale jen ,ZPKT®) v Centralnim depozitafi i
v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude
Emitent prfesvédCivym zpusobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papir(, budou Emitent i
Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu. Osoby, které
budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divod(i zapsany jako vlastnik
v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutec¢nosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uétu vlastnika
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitare. V pfipadé
Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na Uu¢tu zakaznika dochazi k prevodu
takovych Dluhopist (i) zapisem prevodu na Uétu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel U¢tu zakaznika je
povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika v evidenci navazujici na
centralni evidenci zaknihovanych cennych papiri, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznika nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopis(i v ramci jednoho uctu
zakaznikl, zapisem pfevodu na uétu vlastnika v evidenci navazujici na navazujici na
centralni evidenci zaknihovanych cennych papirt.

Vlastnici a pfevody imobilizovanych Dluhopisu

a) Dluhopis, ktery byl vydan jako imobilizovany cenny papir bude uloZzen a evidovan u
Administratora nebo jiné osoby opravnéné k vedeni samostatné evidence investi¢nich
nastroji ve smyslu ZPKT (dale jen “Samostatna evidence®), ktera bude uvedena v
Dopliku dluhopisového programu (dale jen “Osoba vedouci samostatnou
evidenci”). V pfipadé imobilizovanych Dluhopisli se vlastnikem dluhopist rozumi
osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Samostatné evidenci je Dluhopis
evidovan (dale jen “Vlastnik dluhopisu”). Dokud nebude Emitentovi a
Administratorovi pfesvédcivym zplsobem prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v
Samostatné evidenci neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jina osoba, na jejimz Uuctu
vlastnika v Samostatné evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.
Osoby, na jejichz uctu vliastnika v Samostatné evidenci nebudou z jakychkoli davod
evidovany Dluhopisy, ackoliv by meély byt Vlastniky dluhopisu, jsou povinny o této
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41.2.5

41.2.6

skute€nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta a
Administratora a tyto skute€nosti jim presvédCivym zplsobem prokazat.

K prevodu imobilizovanych Dluhopisu dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu
vlastnika v Samostatné evidenci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé
Dluhopisli v Samostatné evidenci na uétu zakaznika dochazi k pfevodu takovych
Dluhopisl (i) zapisem pfevodu na uétu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy s tim, Ze majitel U¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod
na ucet vlastnika v evidenci navazujici na Samostatnou evidenci, a to k okamzZiku
zapisu na ucCet zakaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisu v
ramci jednoho U¢tu zakaznikl, zapisem pfevodu na Uc¢tu vlastnika v evidenci
navazujici na Samostatnou evidenci.

Vlastnici a pfevody Dluhopist zastoupenych Sbérnym dluhopisem

a)

b)

Pokud to bude uvedeno v Doplfiku dluhopisového programu, budou Dluhopisy
zastoupeny sbérnym dluhopisem (dale jen ,,Sbérny dluhopis®). Sbérny dluhopis je
imobilizovanym cennym papirem a pfedstavuje souhrn Dluhopisu jedné Emise, které
jsou vramci Emisni lhaty ¢i Dodate¢né emisni Ihity upsany Vlastniky Dluhopis(.
Sbérny dluhopis bude dan do uschovy a evidovan u Osoby vedouci samostatnou
evidenci. Sbérny dluhopis je spoleénym vlastnictvim vlastnikd podild na Sbérném
dluhopisu. Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnik Dluhopis(
podili v poméru uréené poctem kusU Dluhopist, které Vlastnik Dluhopisu upsal.
V pfipadé zvySeni nebo snizeni celkové jmenovité hodnoty Emise se na Sbé&rném
dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, 0 zmé&né celkové jmenovité hodnoty
Emise a pfipadné doplfujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu (dale jen ,Evidence sbérného
dluhopisu“) vedené Osobou vedouci samostatnou evidenci. Vlastnik podilu na
Sbérném dluhopisu ma veskera prava, ktera pfislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné
prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Sbérny dluhopis neni hromadnou listinou a
vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu neni opravnén zadat vydani listinnych Dluhopisd,
které odpovidaji jeho podilu na Sbé&rném dluhopisu.

V pfipadé Sbérného dluhopisu je Vlastnikem Dluhopisu osoba, ktera je v Evidenci
sbérného dluhopisu vedena jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu ur&itym
poctem kusU Dluhopisu (dale také jen ,,Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu®).

K pfevodu podilt pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v Evidenci sbérného dluhopisu. Jakakoli zména v Evidenci
sbérného dluhopisu se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu prislusného dne,
tji. nelze provést zménu v Evidenci sbérného dluhopisu s u€innosti k po¢atku dne, ve
kterém je zména provadéna.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a)

b)

d)

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé,
pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiZ byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina osoba,
ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopisli svédcici této osobé
nebo jiny dikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik
Dluhopisu®); Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnik{
Dluhopist (dale jen ,Seznam VlastnikGi Dluhopisti*). Emitent mize v pfislusném
Doplfiku dluhopisového programu povéfit jinou osobu s pfislusSnym opravnénim
ulozenim a vedenim Seznamu Vlastnik{ Dluhopisu.

Vlastnické pravo k Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani.

K U¢innosti pfevodu Dluhopisu vuc¢i Emitentovi se vyzaduje predlozeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dukaz o tom, Ze pfislusna osoba je Viastnikem
Dluhopisu; Emitent, pfipadn& Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena
v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do
Seznamu Vlastnik Dluhopist bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude takova zména
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prokazana. Jakakoli zména v Seznamu Vlastnikd Dluhopist se povazuje za zménu
provedenou az v prubéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu
Vlastnikd Dluhopist s ucinnosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna;
ustanoveni ¢lanku 4.12.2.4. Emisnich podminek tim neni dotceno.

41.2.7 Spole¢na ustanoveni k Dluhopisum nahrazenym Sbérnym dluhopisem a listinnym
Dluhopistim:

a) Dokud nebude Emitent presvédCivym zplsobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, Ze osoba, ktera je jako Vlastnik Dluhopisu vedena v Seznamu Vlastnikd
Dluhopis(, neni vlastnikem dotéenych cennych papir(, budou Emitent a Administrator
(je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu zapsaného v pfislusném
Seznamu Vlastnik(l Dluhopist za opravnéného vlastnika cennych papirli ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym
Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu
a které nebudou z jakychkoli ddvodl zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopist jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodiené
informovat Emitenta.

b) V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana jako
Vlastnik Dluhopisu v Seznamu Vlastnikll Dluhopisli nebo Ze zapis v Seznamu
Vlastnikd Dluhopis(i neodpovida skutecnosti, v€etné pfipadu, kdy osoba neprokaze
Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. a) vySe, nem(iZze se tato osoba
domahat nahrady Skody nebo jinych narokd vac¢i Emitentovi proto, Ze ji Emitent na
zakladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisu, resp. Vlastnika podilu na
Sbérném Dluhopisu a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a
pfislusného Dopliku dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpUsob emise dluhopisi, emisni kurz
4.2.1 Datum emise; Emisni Ihita; Dodatecna emisni Ihita

4211 Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Emisni Ih(ta budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pfislusnou emisi Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihaty,
a to i postupné (v transich).

421.2 Emitent ma pravo v prabéhu Emisni Ih{ity vydat Dluhopisy

a) vmenSim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany objem
upsat, nebo;

b) ve vétSsim objemu, nez byl pfedpokladany objem emise Dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

421.3 Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhatu a v této lhaté

a) vydat Dluhopisy az do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty prislusné emise
Dluhopis(, a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopisu, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré
z téchto prav Emitenta nevyloudi.

4214 Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni Ihity je Emitent povinen oznamit zpisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfisludny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni nepfekroCi 50 % (padesat procent) pfedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisu pfislusné emise, neurcéi-li Emitent v Doplfiku dluhopisového programu

4215 Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodate¢né emisni Ihity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisi zplUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou emisi Dluhopist, avSak jen v pfipadé, ze
takova celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych Dluhopist dané emise je nizsi nebo vyssi
nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise DluhopisU.
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4.2.2 Emisni kurz

4221 Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem
Emisni lhaty nebo Dodate¢né emisni Ihlity bude uréen Emitentem po dohodé s pfislusnym
Manazerem tak, aby =zohledhoval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam,
kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise dale pfipoéten odpovidajici alikvotni vynos.

4.2.3 Zplsob a misto Upisu a predani Dluhopist

4.2.31 Zpusob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopis(l (respektive jejich
pFipsani na ucet investora) a zpusob a misto splaceni emisniho kurzu Dluhopisu jednotlivé
emise Dluhopis(i, v€etné Udaji o osobach, které se podileji na zabezpecéeni vydani
Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

4.3 Status a zajiSténi Dluhopist
4.3.1 Status Dluhopist

4311 Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vaci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci véem dalSim sou€asnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dluhopisl stejné.

4.3.2 Zajisténi Dluhopist

43.21 Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.
4.4 Prohlaseni a zavazky Emitenta

4.4.1 Prohlaseni Emitenta

4411 Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

441.2 Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smérfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

4413 Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfisluSsnych organu
Emitenta nebo tfetich osob, poZzadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy
s administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavreni téchto dokumentt a k pInéni dluhl a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a v8echna tato schvéleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platng a
ucinna.

4414 Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat &i jeho podani iniciovat.

4415 Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

44.1.6 Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani Zzadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal tieti osobé.

4417 Emitent neni v upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho
feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Insolvenéni zakon®) &i
obdobného predpisu nékterého &lenského statu Evropské unie.

441.8 Emitent nebyl pfedvolan k prohlaSeni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.

4419 Valna hromada (v¢etné jediného akcionare pfi vykonu pusobnosti valné hromady) ani zadny
soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace; a Zadna z vySe uvedenych
udalosti nehrozi.
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4.4.1.10

4.4.1.11

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za
predeslych 12 mésicli bylo zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni,
rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodaFskou nebo
finanéni situaci, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen
z hlediska ¢eskych danovych predpisli, byly Emitentem, dle nejlep§iho védomi Emitenta,
fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné dafiové nedoplatky, neni Zadnym zplsobem
v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede Zadny spor s finanénimi nebo
jakymikoliv jinymi podobnymi organy a sou€asné si neni védom Zadnych skutecnosti, které
by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zavazky Emitenta

4421

4422

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopisu vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisu splatit
jmenovitou hodnotu DluhopisU, a to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach
pfislusné emise Dluhopisa.

Negativni zavazek

a) Emitent se zavazuje, Zze do doby spinéni vSech svych penézitych zavazk(l vyplyvajicich
ze vSech Dluhopisli v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti ani nedovoli
zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila
prava Emitenta kjeho sou€asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmdm,
jakychkoliv Zavazku (jak jsou definovany v kapitole 4.15) pokud nejpozdéji sou¢asné
se zfizenim takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent
nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisu byly:

(i) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo

(i) zajistény jinym zplsobem schvalenym usnesenim Schize podle ¢&l. 4.12
Emisnich podminek.

b) Ustanoveni predchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna
prava tretich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho souasnému nebo
budoucimu majetku nebo pfijmim:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym
hospodafenim Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo
repo-operacemi nebo dalSimi obvyklymi operacemi Emitenta na finanénim trhu,
véetné, avS8ak bez omezeni, jakychkoli existujicich nebo budoucich uveéra
Emitenta zajiSténych zajiStovacim pfevodem prava nebo jinych obdobnych
operaci;

(i) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem;

(iii) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi zavazka vzniklych vyhradné
v souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho Casti
Emitentem;

(iv) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajiSténi dluhG z dluhového
financovani poskytnutého Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhl; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim Fizenim
v pfipadé, Ze Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zpUsobem brani naroku,
v souvislosti s nimz byla zfizena takova zastavni nebo prava tfetich osob, nebo
po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostfedku do soudniho
nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo zastavni nebo jiné obdobné
pravo zfizeno.

4.4.3 Nepovolené financovani a finanéni zavazky

4431

443.2

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapUjcky,
upsani nebo koupé dluhopist, atd.) jakékoliv tfeti osobé&, ktera neni soucasti Skupiny.

Emitent nebude finanéni prostfedky ziskané z Dluhopis poskytovat takovym osobam ze
Skupiny a takovym zplsobem, ktery by byl vrozporu s obecné zavaznymi predpisy,
zejména zakonem &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jSich predpist (,ZoB*) nebo
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4433

4434

zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF*). Emitent zejména nebude z prostfedkl ziskanych z Dluhopist
s ohledem na § 2 odst. 2 ZoB financovat poskytovani korporatniho financovani. Emitent tedy
nebude poskytovat financovani jinym spoleénostem ve Skuping, jejichz prfedmétem
podnikani by bylo poskytovani uvérd nebo provadéni sluzeb uvedenych v § 1 odst. 3 ZoB
ani nebude vrozporu se ZISIF financovat nabyvani podili na jinych obchodnich
spole¢nostech (ledazZe by se jednalo o nékterou z vyjimek dle § 2 ZISIF).

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapujcky,
upsani nebo koupé dluhopisl, atd.) jinym protistranam kromé Povoleného financovani
Skupiny.

.Povolené financovani Skupiny“ znamena dluhové financovani poskytnuté Emitentem
spoleCnostem ze Skupiny, a to za podminek, jez nepovedou k poruseni nasledujicich
ukazatelu:

Cistd Vazena Urokova Sazba (dale jen ,CVUS®), ktera predstavuje rozdil mezi
primérnou Urokovou sazbou, kterou jsou uroCeny zapljcky a uvéry poskytované
Emitentem a primérnou urokovou sazbou, kterou Emitent Uro¢i vydavané dluhopisy.

Pro Ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel CVUS vypodéte nasledovné:

2?:1 NUi X IUL' _ 2{21 NDi X IDi

CVUS =
Ny Np
Vyznam Polozka Vykaz podle CAS

Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté uvéry Rozvaha a pfiloha ucetni
Skupiny Emitentem zavérky (Pozn.: Emitent
poskytnutych uvérli a zvefejni rozklad
zapujcek s danou rozvahové polozky
urokovou sazbou Poskytnuté uvéry

v pfiloze ucetni zavérky)

Iy, Urokova sazba Poskytnuté uvéry Pfiloha ucetni zavérky
Skupiny (Pozn.: Emitent zverejni
poskytnutych Gveéra rozklad rozvahové

poloZzky Poskytnuté
uvéry v priloze ucetni
zavérky)

Np; Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha a pfiloha ucetni
Skupiny Emitentem zavérky (Pozn.: Emitent
emitovanych zvefejni rozklad
dluhopist s danou rozvahové polozky
urokovou sazbou Emitované dluhopisy

v pfiloze ucetni zavérky)

Ip, Urokova sazba Emitované dluhopisy Pfiloha ucCetni zavérky
Skupiny emitovanych (Pozn.: Emitent zverejni
dluhopist rozklad rozvahové

poloZzky Emitované
dluhopisy v pfiloze
uCetni zavérky)

Nu Nominalni hodnota Poskytnuté uvéry Rozvaha (poloZzka
vSech Emitentem Poskytnuté uvéry)
poskytnutych Gvéra a
zapujcek

Np Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha (polozka
v8ech Emitentem Emitované dluhopisy)
emitovanych
dluhopisa.

N Pocet Skupin Poskytnuté uvéry Pfiloha ucetni zavérky
poskytnutych uvérli a (Pozn.: Emitent zvefejni
zapujcek rozklad rozvahové

poloZzky Poskytnuté
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uvery v priloze ucetni

zavérky)
M Pocet Skupin Emitované dluhopisy Pfiloha ucetni zavérky
emitovanych (Pozn.: Emitent zverejni
dluhopisu rozklad rozvahové

polozky Emitované
dluhopisy v pfiloze
uCetni zavérky)

Pozn.1: Pro vylou€eni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele CVUS
bude povazovat mnozina jednoho &i vice Uveérua €i zapljcek se stejnou urokovou sazbou,
resp. jednoho ¢&i vice emitovanych dluhopisu se stejnou urokovou sazbou.

Pozn.2: V pfipadé ze sazba poskytnutého uvéru &i zapujcky obsahuje pohyblivou slozku,
bude pro ucely vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrzovat ukazatel CVUS minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin
procenta). Pro vylouéeni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel CVUS byl dodrzen, pokud
vypoctena hodnota ukazatele je vétSi nebo rovna ¢€islu 0,30 %.

Ukazatel CVUS se bude vypocitavat v souladu s ¢eskymi u€etnimi standardy (CAS) a
bude se ovéfovat na zakladé zvefejnénych auditovanych fadnych u&etnich zavérek
Emitenta zpétné, vzdy k 31. prosinci urcitého kalendarniho roku.

Ukazatel CVUS se bude poprvé ovéfovat na zakladé zvefejnéné auditované fadné ucetni
zavérky Emitenta za rok 2019. V pfipadé, Ze by byla vySe ukazatele nizi nez 0,30 %, je
Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu pfijmout kroky nezbytné k tomu, aby byl tento
nedostatek odstranén. O téchto opatfenich a jejich vysledku informuje Vlastniky
Dluhopis(i na svych webovych strankach www.smartbonds.cz.

Vypocteny ukazatel CVUS bude zvefejnén na webovych strankach Emitenta
www.smartbonds.cz v sekci ,Pro investory®, a to vzdy nejpozdéji do 30. zafi nasledujiciho
roku.

4.4.3.5 PfedCasna splatnost Dluhopisi dle téchto Emisnich podminek automaticky vyvola
prfed€asnou splatnost Emitentem zvolené &asti Povoleného financovani Skupiny v ¢astce,
ktera je vétsi nebo rovna ¢astce Dluhopisu, které jsou pfedmétem predcasného splaceni.
Toto pfed&asné splaceni Casti Povoleného financovani Skupiny nesmi vyvolat poruSeni
ukazatel(i v €l. 4.4.3.4.

4.5 Vynos
4.5.1 Dluhopisy s pevhym vynosem

4511 Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v Doplriku dluhopisového
programu.

451.2 Vynosy budou rovnomérné naruUstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosoveho obdobi jesté zahrnuje, pfi urokove sazbé
stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vy3e.

451.3 Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosa.

4514 Dluhopisy prestanou byt troéeny Dnem splatnosti dluhopisu (tento den vyjimaje, tj. posledni
den, kdy budou Dluhopisy jesté uroeny, bude den bezprostfedné pFedchazejici
pFislusnému Dnu splatnosti dluhopist), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipadé bude nadale nabihat vynos pfi urokove sazbé stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vySe
az do dne, kdy Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky,
nebo dne, kdy Administrator (je-li jmenovan) oznami Vlastnikim Dluhopis(i, Ze obdrzel
veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalSimu neopravnénému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe
uvedenych skutenosti nastane dfive.

4515 Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfisludné urokové sazby
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(vyjadrené desetinnym &islem). Castka vynosu pFislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratsi jednoho béZzného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢l. 4.5.2.1.

4.5.2 Konvence pro vypocet turoku

4521 Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratSi nez jeden
rok, se bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do
12 (slovy: dvanacti) mésicu po 30 (slovy: tficeti) dnech pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice
se bude vychazet z poltu skute&né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.5.3 Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisu

4531 V pfipadé Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li DopInék
dluhopisového programu jiny ¢asovy Usek) predchazi pfisluSnému Dni vyplaty vynos(i tohoto
Dluhopisu (,Rozhodny Den pro vyplatu vynosu Dluhopist®).

453.2 Pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se pfislusny
Den vyplaty vynos( neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

4.6 Splaceni dluhopisu
4.6.1 Konec¢né splaceni

46.1.1 Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisli Emitentem z dlvodu stanovenych
v téchto Emisnich podminkach, bude jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopisll, a to v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Cela
jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopis.

4.6.2 Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

4.6.2.1 Neni-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem koneéné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopist s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopisi v majetku
Emitenta v souladu s €l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek.

46.2.2 Je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
predéasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své
uvahy pfed€asné splatit vS8echny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli
takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisu
v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45
(Ctyficet pét) dni pfed takovym pfislusnym datem pfed€asného splaceni (nebo v takovych
kratSich lhatach uvedenych v pfislusném Doplnku dluhopisového programu) (dale také jen
,Den predéasné splatnosti dluhopist*).

4.6.2.3 Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v hodnoté stanovené v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

4.6.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikia Dluhopisu

4.6.3.1 Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopis( pfede Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisli dané emise s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopis(
v souladu s ustanovenimi €l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

4.6.4 Odkoupeni Dluhopist
46.4.1 Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
4.6.5 Zruseni Dluhopist

4.6.5.1 Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve
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svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti
podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z DluhopisU vlastnénych Emitentem az
v okamziku jejich splatnosti.

4.6.6 Domnénka splaceni

4.6.6.1 V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni ¢&l. 4.6, 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu
s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopis(
budou pro ucely &l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni
pfipsani pfislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.6.7 Rozhodny den pro splaceni Dluhopist

4.6.7.1 V pfipadé Dluhopisi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, osoba,
ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny ¢asovy Usek) pfedchazi Dni konecné
splatnosti tohoto Dluhopisu (,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisa®).

46.7.2 Pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu plati,
e se prislusny Den koneéné splatnosti Dluhopisli neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

4.7 Platebni podminky
4.7.1 Ména plateb

4711 Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist v méné CZK.
Vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopist a jmenovita hodnota Dluhopis(i bude splacena
Vlastnikim Dluhopisli za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni
pfislusného Doplfiku dluhopisového programu a danovymi, devizovymi a ostatnimi
pFislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé provedeni pfisluné platby
a v souladu s nimi.

4.7.1.2 V pfipadé, ze ména CZK, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt
provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude
denominace takovych Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal$iho
oznameni Vlastnikdm Dluhopisu splatné v EUR, pficéemz jako sménny kurz pfedmétné mény
nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzZit oficialni kurz (tj. pevny pfepoditaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény CZK se
v zadném ohledu nedotkne existence zavazk(i Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo
jejich vymahatelnosti a pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Emisnich podminek nebo Doplrfiku dluhopisového programu pfisluSnych Dluhopis( ani za
PFipad neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

4.7.2 Den vyplaty

4.7.21 Vyplaty vynosll a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis budou Emitentem provadény
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi“ nebo
,Den koneéné splatnosti dluhopisi“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopist“ nebo
kazdy ztéchto dni také jen ,Den vyplaty), a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan).

4.7.2.2 Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent
nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy odklad
vznikly v dusledku posunuti vyplaty dle této konvence

4.7.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

4.7.31 Zaknihované Dluhopisy
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a)

b)

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude
Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopistl, jsou osoby, na jejichz G¢tu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici
na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,Opravnéné osoby“). Pro ucely ur€eni pfijemce
vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodum
Dluhopis(l u¢inénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, véetné Data
ex-kupon.

Neni-li vt&chto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisu, jsou osoby, na jejichz
UCtu vlastnika v Centralnim depozitdfi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné osoby*).
Pro ucely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevoddm Dluhopist ucinénym pocinaje
Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

4.7.3.2 Imobilizované dluhopisy a Sbérny dluhopis

a)

b)

Neni-li v t&chto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude
Emitent vyplacet vynosy z imobilizovanych Dluhopisl v pfipadé, Zze nebyl vydan Sbérny
Dluhopis, a vynosy z Dluhopis(i zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Samostatné evidenci nebo evidenci navazujici na
Samostatnou evidenci budou Dluhopisy evidovany, resp. které budou Vlastniky podilu
na Sbérném Dluhopisu vedenymi v Evidenci sbérného dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu Dluhopist v evidenci navazujici na navazujici na
centralni evidenci zaknihovanych cennych papir(i (dale také jen ,Opravnéné osoby").
Pro ucely ur€eni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
prihlizet k pfevodim Dluhopist ucinénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se
takové platby, v€etné Data ex-kupon.

Neni-li vtéchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu imobilizovanych Dluhopist v pfipadé, Ze nebyl
vydan Sbérny Dluhopis, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Samostatné evidenci
budou Dluhopisy evidovany, resp. které budou Vlastniky podilu na Sbérném Dluhopisu
vedenymi v Evidenci sbérného dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (dale také jen ,Opravnéné osoby®). Pro ucely
uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné
tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

4.7.3.3 Listinné Dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist
(dale také jen ,Opravnéné osoby*), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu, ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu Dluhopisu.

V pfipadé vydani listinnych Dluhopist je podminkou vyplaty jmenovité hodnoty
Dluhopis( odevzdani Dluhopist v Uréené provozovné.

4.7.4 Provadéni plateb

4.7.4.1 Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich U¢et vedeny u banky v Ceské
republice.

4.7.4.2 Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich G&et vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu,
ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu Ur¢ené provozovny vérohodnym zpusobem. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaSeni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy nebo podpisem d&i
podpisy ovéfenymi Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan), které bude obsahovat
dostate€nou informaci o vy8e zmin&ném U&tu umozniujici Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii
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4743

4744

4745

4746

4.7.4.7

potvrzeni o dariovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové obdobi a v pfipadé
pravnickych osob dale originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu
z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (ifi) mésicu (takovy pokyn spolu s vypisem
z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a potvrzenim o danovém domicilu a ostatnimi
pfipadné pfislusnymi pfFilohami dale také jen ,Instrukce®). V pfipadé originall cizich
Urednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je relevantni)
pFipojeni ptislusného vyssiho nebo daldiho ovéFeni, resp. apostily dle Umluvy ze dne 5. Fijna
1961 o zruSeni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakont
pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi s obsahem a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatec¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera
Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.
Takovy dilkaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢en spolu
s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména
opravnén pozadovat pfedlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude
zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a
dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost,
uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody
zpUsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje v3echny nalezitosti podle tohoto ¢lanku,
je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto Cldnkem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavkim tohoto &lanku, je povaZovana za
fadnou.

Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena
nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty.

V pfipadé listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce uG¢innosti nejdfive pfisluSnym Dnem
vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna &astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle &l. 4.7.4.2 tohoto €lanku a pokud je nejpozdéji
v pfislusny den splatnosti takové &astky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby
v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek, pak
zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku se povazuje vic&i takové Opravnéné
osobé za spinény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle ¢&l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je
nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnG ode dne, kdy Emitent nebo Administrator
(je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora
(je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli €asovy odklad zplsobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
pfedloZzenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovén)
také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokumentt ¢&i informacich uvedenych v &l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty €i informace byly nespravné, neupiné nebo nepravdivé anebo
skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto
dlvodl nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok &i jinou nahradu za ¢asovy odklad
pfislusné platby.

4.8 Zdanéni

4.8.1
48.1.1

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynos( z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkll bude
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vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki vyzadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikiim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

4.8.2 Urok

4.8.2.1

48.2.2

4823

4824

4825

Urok (déale jen ,urok®) vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, nebo
neni 8eskym dariovym rezidentem a zarover nepodnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku).
Sazba této srazkové dané &ini 15 % (pro rok 2020). Srazkova dan ve vySi 35 % se uplatni
v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dafovym rezidentem jiného
Clenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylou¢eni mezinarodniho
dvojiho zdanéni vSech moznych druht pfijma, platnou a t¢innou mezinarodni smlouvu nebo
dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijm{ nebo které
jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o
vyméné darovych informaci v oblasti dani z p¥ijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku
platna a ucinna. Fyzicka osoba, ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem, avsak je dafiovym
rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalSich statli, které tvofi Evropsky
hospodéfsky prostor, si mizZe podat dafové pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladd
vztahujicich se k Uroku z dluhopist. Tato fyzicka osoba si v dafiovém pFiznani zapocte
srazenou dan z uroku z dluhopisli na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se
k pFijmim ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafové povinnosti, kterou nelze
zapocitat vaci srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda
danové pfiznani do zakonné Ihity, povazuje se vySe uvedena srazka za kone¢né zdanéni
aroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje
kone&né zdanéni urokd v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova Castka dané sraZzena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dol(.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podiéha
dani z pfijm0 fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2020). Presahuje-li zaklad dané
48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu
mezi souctem pfijma zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé ¢innosti a dil¢iho
zakladu dané z podnikani v pfislusném zdafovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvori sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych osob
v sazbé 19 % (pro rok 2020).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym dariovym rezidentem a zéroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (j. Emitentem pfi uhrad& uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %
(pro rok 2020). Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu
poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie, jiného
statu tvoficiho Evropsky hospodafsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienu platnou a uc€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravujici zdanovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht
pfijma, platnou a G&innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci
v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci
v oblasti dani z pFijmu, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna. Pravnicka
osoba, kterd neni eskym danovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem clenského
statu Evropské Unie nebo dalSich stata, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize
podat dafiové ptiznani v Ceské republice s uvedenim nakladG vztahujicich se k troku
z dluhopisll. Tato pravnicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku
z dluhopisll na svoji celkovou dafovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na uzemi
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4.8.2.6

4827

4.8.2.8

Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapoditat visi srazené dani,
vznikne pravnické osobé pFeplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda dariové
pfiznani do zakonné Ihdty, povazuje se vySe uvedena srazka za konec¢né zdanéni Uroku
v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou éeskymi dafiovymi rezidenty,
predstavuje vy$e uvedena srazka dané koneéné zdanéni urokd v Ceské republice.

V pfipadé, ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni eskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni dafnovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud
urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané mize, av§ak nemusi, povazovat
danovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za spinénou
(av8ak povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka nebo
pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné
povinna podat v Ceské republice dafiové ptiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se
zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Castka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé
koruny nahoru (pro rok 2020).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce
arokd rezidentem a skuteénym vlastnikem Groku, maze zdanéni droku v Ceské republice
vylougit nebo sniZzit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti
dokladajicich, Ze se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikGl (napf. nadace, Garancni fond obchodnikd s cennymi papiry,
nékteré zahranicni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
urokovych pFijmu od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku
narok na toto osvobozeni v dostateCném predstihu pfed jeho vyplatou.

4.8.3 Zisky/ztraty z prodeje

4.8.3.1

4.8.3.2

48.3.3

4834

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je &eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Eeskym dariovym rezidentem
a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Eeskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Eeskym dariovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé
15 % (pro rok 2020). Pfesahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla
dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané
ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem pfijmd zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané
ze zavislé €innosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v pfisluSném zdanovacim obdobi
a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dafové neucinné, ledaze jsou vtémze
zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiry;
v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisi az do vySe ziskU z prodeje ostatnich
cennych papirGl povazovat za dafiové Uc¢inné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisl realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym darovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé
19 % (pro rok 2020). Ztraty z prodeje dluhopis(l jsou u této kategorie osob obecné danové
ucinné.

PFijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijma, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Od dané jsou osvobozeny také
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pfijmy z prodeje dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud
pfijmy z prodeje cennych papirll a pfijmy z podilu pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni
podilového fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 korun.

4.8.3.5 V pfipadé prodeje dluhopistu vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a
soucasné neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafovym rezidentem, nebo osobé,
kterd neni Eeskym dafovym rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve
vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané mize, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta) uskuteénénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (avSak povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodavajici je v tomto pFipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pFiznani
nebo spravce dané muze dan vymérit do konce Ihlty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi
dané se zapogitava na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro rok 2020).

4.8.3.6 Smlouva o zamezeni dvojiho zdané&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopist rezidentem a skute€nym vlastnikem pfijmu z dluhopis(i, mGze zdanéni ziski
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafového reZimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim
skute€nosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skuteéné vztahuje.

4.8.4 Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.84.1 Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
prislusnych pravnich predpisu provést.

4.9 Predc¢asna splatnost dluhopisti v pripadech nesplnéni povinnosti a dluht
4.9.1 Pripady neplnéni zavazki

49.1.1 Pokud nastane kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a takové skuteénost bude trvat, bude
to povazovano za pfipad neplnéni zavazku z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale
také jen ,Pfipad neplnéni zavazka"):

a) Neplaceni — jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu
s emisnimi podminkami takovych Dluhopis( a takové poruSeni zUstane nenapraveno
déle nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

b) PoruSeni jinych povinnosti a dluhtt — Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny
zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle emisnich podminek takovych Dluhopist a
takové poruseni zdstane nenapraveno déle nez 45 kalendafnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu
dopisem doru€enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Ur&ené provozovny;

c) Platebni neschopnost

(i) Emitent je v padku

(i) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv obdobny navrh podle
pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky)

(iii) insolvenéni navrh podle bodu (ii) je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta

(iv) soud vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti
podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky);

d) Likvidace — Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato
usneseni valné hromady Emitenta (nebo jediného akcionafe v plsobnosti valné
hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Kfizové poruseni — Jakékoli zadluzeni Emitenta v ¢astce vyssi nez 10.000.000 K¢ ve
vztahu k:
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(i) vypUjéenym finanénim prostfedkim (na zakladé smlouvy o Uvéru, smlouvy o
pujcce nebo jiné obdobné smlouvy);

(i) dluhopisim, sménkam nebo jinym dluhovym cennym papirim;

(iii) leasingu nebo jiného pronajmu uzavieného zejména za ucelem ziskani
finanénich prostfedkd nebo financovani koupé pronajimaného majetku

(iv) neni fadné nebo v€as a Emitent takovy nedostatek nenapravi ani v dodate¢né
Ihaté 30 pracovnich dnd.

f)  Vykon rozhodnuti — Je zahajeno exekuéni Fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo
jakékoliv obdobné Fizeni podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici
se majetku Emitenta k vymozeni dluhd Emitenta ve vysi pfesahuijici ¢astku 5.000.000
K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na
zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedkll do 45
kalendarnich dni po jeho zahajeni;

g) Realizace zajisténi — Jakykoliv véfitel ucini Ukon sméfujici k realizaci zajisténi
poskytnutého Emitentem za zavazky Emitenta k vymoZeni pohledavky ve vySi
presahujici ¢astku 5.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a pfislusné
fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno na zékladé namitek Emitenta nebo jim/jimi
podanych opravnych prostfedkd do 45 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

49.1.2 Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk(, ktery trva, mize jakykoli Vlastnik
Dluhopisu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 3 mésicl, poté, co se Vlastnik
Dluhopisu o takovém Pfipadu neplnéni zavazk( dozvi nebo mél dozvédét, dle své uvahy
pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (déale také jen ,Oznameni o pfedéasném
splaceni®) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl (popfipadé takové
jiné hodnoty, ktera je pfipadné uvedena v Doplfiku dluhopisového programu jako hodnota,
kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pfi pfed€asné splatnosti Dluhopist), jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.1 Emisnich podminek, ke Dni pfedCasné splatnosti
dluhopis(i a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) takto splatit.

4.9.2 Splatnost predc¢asné splatnych Diuhopist

49.2.1 VSechny ¢astky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po meésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopis(i dorucil Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) do Uréené provozovny prislusné Oznameni o pfed¢asném
splaceni ur¢ené Emitentovi (dale také jen ,Den predéasné splatnosti dluhopisu®).

4.9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisti

4.9.31 Oznameni o pfedéasném splaceni muze byt jednotlivym Viastnikem Dluhopisti pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu kjeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doruéeno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu UrCené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle pfedchoziho
Cl. 4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na
Oznameni o pfedéasném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopisu.

4.9.4 Dalsi podminky predéasného splaceni dluhopist

4941 Pro pfed€asné splaceni Dluhopisu podle tohoto €l. 4.9 se jinak pfiméFené pouziji ustanoveni
¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

410 Promléeni

4.10.1.1  Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

411  Administrator a Agent pro vypocty

4.11.1 Administrator

4.11.1.1  Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.
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4.11.1.2 Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je UrCena provozovna na nasledujici adrese:

SMART BONDS a.s.
Hnévotinska 241/52, Nova Ulice,
779 00 Olomouc
4.11.1.3 Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, maze
kdykoli urcit jinou nebo dalSi Ur€enou provozovnu.

41114 Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného nebo dalSiho
Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou pfipadna jina ¢i
dal§i Uréena provozovna a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu. Pokud by se zména dle tohoto ustanoveni dotykala
postaveni ¢i zajmu Vlastnik( Dluhopis(, bude o takové zméné rozhodovat schlize Viastnikl
Dluhopisd.

4.11.1.5 Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné UrCené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo
jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zplisobem, jakym uverfejnil emisni podminky
dané emise Dluhopis(, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihity 15
(patnacti) kalendarnich dnt ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozdé&jsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak
nabyla u€innosti méné nez 30 (tficet) kalendafnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
Castky v souvislosti s Dluhopisy nabude uc€innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni
vyplaty.

4.11.1.6 Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopis(.

4.11.2 Agent pro vypocty

4.11.21 Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s €l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
jmenovan.

4.11.2.2 Emitent mdze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli
emise Dluhopist bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu. Pokud by se zména dle tohoto ustanoveni dotykala
postaveni ¢i zajmu Vlastnik( Dluhopis(, bude o takové zméné rozhodovat schlize Viastnikl
Dluhopisd.

4.11.2.3 Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypodty u jiz vydané emise Dluhopist,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a
jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendafnich dni ode
dne takového oznameni, pokud vtakovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum
u€innosti. V kazdém pfipadé& vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla u€innosti méné nez
15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv
vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude Uc&innosti 15. (patnactym) kalendainim dnem po
takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

4.11.2.4 Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s pInénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypoc¢ty mezi Emitentem a Agentem pro
vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim
vztahu s Vlastniky Dluhopis.

412 Schize a zmény emisnich podminek
4.12.1 Pudsobnost a svolani Schiize

4.12.1.1  Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schlzi Vlastnik(
Dluhopist (dale jen ,Schiize®, pficemz ve vztahu ke schlzi Vlastnikd Dluhopis( svolavané
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4.121.2

41213

41214

41215

4.12.1.6

41217

41218

41219

Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schuzi Vlastnik( Dluhopist, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spole¢nych zajmech Vlastnik Dluhopisu, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami,
pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem o Dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li obecné zavazny
pravni pfedpis jinak. Naklady spojené s Ucasti na Schlizi si hradi kazdy u¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopis(, je povinen nejpozdé;ji
v den uvefejnéni oznameni o konani Schuze (viz ¢l. 4.12.1.5 az 4.12.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zzadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schuze tyka, opravnujicich k u¢asti na
jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfisluSného registru Emitenta v rozsahu
pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné
a v€asneé doruceni zZadosti dle pfedchozi véty, respektive uhrada zalohy na naklady dle
predchozi véty jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu, v pfipadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke
zméné emisnich podminek vyzaduje (dale jen ,Zména zasadni povahy®).

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v &l. 4.13
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopisu), je svolavatel povinen
doru€it v dostateCném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendarnich dni pred
navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte€ného prodleni zajisti
uvefejnéni takového oznameni zpusobem a ve lhaté uvedené v &l. 4.12.1.5 (Emitent vSak
v zadném pripadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni
¢i nedodrzeni zakonnych Ihit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon

a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-
li pfidélen, pak jiny Udaj identifikujici Dluhopis), a v pfipadé spole¢né Schize tyto Udaje
o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich,

c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mlze byt pouze

misto v Praze a datum konani Schlze musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod.,

d) program jednani Schize a, je-li navrhovana Zmeéna zasadni povahy, vymezeni navrhu
zmény a jeji zdivodnéni a

e) rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi.

Schuze je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim

svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na

této Schuzi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikl Dluhopist
opravnénych na Schizi hlasovat.

Odpadne-li diivod pro svolani Schuze, odvola ji svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla
svolana.

4.12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Schiize uc¢astnit a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopisi dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravnéna
k uc€asti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho
depozitéie &i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitdéfem ¢&i evidence navazujici na centralni evidenci ke
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4.12.2.2

41223

41224

412.2.5

412.2.6

Konci ucetniho dne pfedchazejiciho o 3 (ifi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (dale
jen ,Rozhodny den pro uc¢ast na Schtizi*), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz
Uctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisi evidovan
k Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora
(je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopisu uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
UCast na Schlzi se nepfihlizi.

V pfipadé imobilizovanych Dluhopist, které nejsou Sbérnym dluhopisem, je opravnén se
Schuze ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist (dale jen ,Osoba opravnéna
k ucasti na Schuizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v Samostatné evidenci a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Osobou vedouci samostatnou evidenci ke
Konci ucetniho dne pfedchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani pfislusné
Schlize (dale jen ,Rozhodny den pro Gcéast na Schuzi“), pfipadné ktery potvrzenim od
osoby, na jejimz UCtu zakaznika v Samostatné evidenci byl pFislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisl a
tyto jsou evidovany na uc¢tu prvné uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé& uspokojivé pro Administratora. K
pfipadnym pfevodim Dluhopist uskute€nénym po Rozhodném dni pro uc¢ast na Schiizi se
nepfihlizi.

V pfipadé Dluhopis( zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise je opravnén ucastnit se
Schize a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisii dané emise nahrazené Sbérnym
dluhopisem (dale jen ,Osoba opravnéna k uéasti na Schuzi“), ktery byl evidovan
v Evidenci sbérného dluhopisu jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu v poméru
odpovidajicim urcitému poctu kusl Dluhopisti ke Konci Gcetniho dne predchazejiciho
o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schuze (dale jen ,Rozhodny den pro uc¢ast na Schizi®),
pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, ktera byla jako Vlastnik podilu na Sbérném
dluhopisu evidovana v Evidenci sbérného dluhopisu k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi
prokaze, ze je Vlastnikem podilu na Shérném dluhopisu a prve uvedena osoba byla jako
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu vedena z divodu spravy podilu takovou osobou.
Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé& uspokojivé pro Emitenta, resp.
Administratora. K pfevodim Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro u¢ast na Schuizi se nepfihlizi.

V pfipadé vydani Dluhopist v listinné podobé je opravnéna se Schuze UGc€astnit a hlasovat
na ni pouze (i) osoba, ktera je jako Vlastnik Dluhopisu vedena v Seznamu Vlastnikl
Dluhopisi ke dni konani Schlze (den konani Schize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopist nazyvan jako ,Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi®), pficemz pfislusna osoba
musi byt uvedena v Seznamu Vlastnik( Dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro U¢ast na
Schuzi nebo (ii) osoba, ktera neni jako Vlastnik Dluhopisu vedena v Seznamu Vlastnik
Dluhopist, avSak nejpozdéji na pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi, predlozi
Emitentovi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopist svédcici této osobé nebo jiny dikaz o
tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu. K pfevodim listinnych Dluhopisti oznamenym
Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro U¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma takovy pocet hlast z celkového poétu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou DluhopisU, které viastnila k Rozhodnému dni
pro UCast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist
k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schuazi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro t¢ast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢&l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a
nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schlize a stanoveni poc¢tu hlasu Viastniku
Dluhopisl pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce,
nemulze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k uc¢asti na Schdzi) vykonavat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen UCastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni UCastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny
zastupce Vlastnikd Dluhopist ve smyslu ¢l. 4.12.6.1 Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k UCasti na Schlizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem
(je-li jmenovan).
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4.12.3 Prubéh Schize; rozhodovani Schuze

4.12.3.1

4.12.3.2

412.3.3

412.3.4

4.12.3.5

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji uastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro U€ast na Schizi Vlastnikd Dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schlzi. Rozhoduje-li Schize o odvolani spoleéného
zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou
k U€asti na Schuzi) do celkového poctu hlasl. Pfed zahajenim Schize poskytne Emitent,
sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poétu v3ech
Dluhopis(l, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k Uc€asti na Schuzi v souladu s témito
Emisnimi podminkami nebo pfisluSnym Doplfikem dluhopisového programu opravnéni se
Schuize u€astnit a hlasovat na ni.

Schuzi svolané Emitentem predseda prfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou
vétSinou hlasu pfitomnych Osob opravnénych k uc¢asti na Schiizi. Do zvoleni predsedy
pfedseda Schuzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisi nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopisu, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schize
nesvolané Emitentem.

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni,
jimz se schvaluje zména emisnich podminek Dluhopisu, které byly vydany v jedné emisi,
k niz je v souladu s ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schuze,
nebo k ustaveni a odvolani spole€ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlas(
pritomnych Osob opravnénych k GCasti na Schuzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci
k prijeti ostatnich usneseni Schlze prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak bude takova Schuze bez dalSiho rozpusténa.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.4
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schuze
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se
konala do 6 (Sesti) tydn( ode dne, na ktery byla puvodni Schiize svolana. Konani nahradni
Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim Dluhopist nejpozdéji do
15 (patnacti) dnd ode dne, na ktery byla puvodni Schiize svolana. Nahradni Schlze
rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnadenischopnost uvedené v ¢l. 4.12.3.1.

4.12.4 Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisti

4.12.4.1

41242

41243

Jestlize Schuize souhlasila se Zménou zasadni povahy, mize osoba, ktera byla Vlastnikem
Dluhopisu k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schlizi a podle zapisu z této Schize hlasovala
proti nebo se prisludné Schiize nezudastnila (dale také jen ,Zadatel), poZadovat vyplaceni
jmenovité hodnoty Dluhopis dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast
na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym
Dluhopistim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni).
Toto pravo musi byt Zadatelem uplatné&no do 30 (tficeti) dnti ode dne uvefejnéni takového
usneseni Schlze v souladu s ¢l. 4.12.4.3 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim
(dale také jen ,Zadost) uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi 30 (tficet) dnt po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) (dale také jen ,Den pred€asné splatnosti dluhopisa®).

V Zadosti | i je nutno uvést pocet kusu Dluhopis, o jejichz splaceni je v souladu s ¢l. 4.12.4.1
Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat
jménem &i za Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve
stejné lhuté dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve |h(té do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, ktera takova Schlze pfijala. V pfipadé, ze svolavatelem Schuze je
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Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schize doru¢en nejpozdéji
ve hi(té do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schuize je Emitent povinen uschovat do doby promlCeni prav
z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné
pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhté do 30 (tficeti) dnd ode dne
konani Schulze uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpusobem stanovenym
v €l. 4.13 téchto Emisnich podminek a zpusobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a
pFislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schize projednavala usneseni o Zméné
zasadni dle ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schlize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlze takové usneseni
pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k uc¢asti na Schiizi,
které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poc¢ty kust Dluhopist pfislusné
emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schizi.

4.12.5 Spolec¢na Schiize

4.12.5.1

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze
k projednani Zmén zasadni povahy svolat spoleénou schuizi Vlastnikd Dluhopist vSech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopisd. Na spole¢nou Schizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schlizi s tim, Ze usnasenischopnost, poc¢et hlasii Osob opravnénych k Ucasti
na Schuzi a pfijeti usneseni takové Schuze se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopis(l jako v pfipadé Schize Vlastnik( Dluhopist kazdé takové emise. V notarském
zapisu ze spole¢né Schlize, ktera pfijala usneseni o0 Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kusu Dluhopistl u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi rozliSeny podle jednotlivych
emisi Dluhopisa.

4.12.6 Spolecny zastupce Vlastniku Dluhopist

4.12.6.1

4.12.6.2

4.12.6.3

412.6.4

4.12.6.5

4.12.6.6

412.6.7

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopist Ize ustanovit spoleCného zastupce vSech Vlastnikud
Dluhopisti této emise (dale jen ,Spoleény zastupce“) na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopisi mezi Spole¢énym zastupcem a Emitentem;
smlouva bude uvefejnéna na webovych strankach Emitenta www.smartbonds.cz v sekci
.Pro Investory“ Pro tyto ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného
zastupce mulze kdykoli rozhodnout i Schiize.

Rozhodne-li Schlize o jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce, je Emitent
timto rozhodnutim vazan.

Spole¢ny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnik( Dluhopisu. Spole€ny zastupce vykonava
veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist nebo smlouvou podle
¢l. 4.12.6.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd Dluhopis(; to plati i pro pfipad
insolven&niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho
majetku.

Rozhodnuti Schlze vlastnikl musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spole¢ného
zastupce a jeho oznaceni jako spoleéného zastupce.

Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim ViastnikG Dluhopis pfijatym na Schizi
alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné emise
Dluhopisd.

Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.12.6.1 a emisnich podminek Dluhopist v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopist nebo smlouva podle ¢l. 4.12.6.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatiovat ve prospéch Vlastnik(i Dluhopis(i vSechna prava spojena s Dluhopisy;
b) kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta;

c) cinit ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.
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4.12.6.8 Pri vykonu opravnéni podle ¢&l. 4.12.6.7 se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl

413
4.13.1.1

414
4.14.1.1

415

véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatiiuje
prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfovat
takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikl Dluhopist rozhodnout o0 zméné
v osobé Spole¢ného zastupce.

Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu, v téchto Emisnich podminkach nebo v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopis(
platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webové strance Emitenta
www.smartbonds.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpist Ci tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zpUsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné
jeho uverejnénim pfedepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré
oznameni uvefejfiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat
datum jeho prvniho uverejnéni.

Rozhodné pravo a jazyk

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych
vztah( vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporli mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli
Doplfiku dluhopisového programu (véetné spor( tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahU vzniklych v souvislosti s nimi a sporQ tykajicich se jejich existence a platnosti), je
vyluéné Krajsky soud v Ostravé, ledaZze v daném pfipadé neni dohoda o volbé mistni
pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné pfisludny soud. Tyto Emisni podminky
a Dopliky dluhopisového programu mohou byt pfeloZeny do angli¢tiny nebo do dalSich
jazykl. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»yAdministrator” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Agent pro vypocty“ ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy muaze dojit k vydani Dluhopis(
pFislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.

»Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pfiCemz plati, Ze pro u€ely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina
neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Datum ex-kupén“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu, pficemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdn neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Den koneéné splatnosti dluhopisti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v &l. 4.7.2.1 t&chto Emisnich podminek.

»Den predéasné splatnosti dluhopisti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2.1, 4.9.21,
4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a déale kazdy pfipadny dal$i den oznaleny jako takovy
v Doplriku dluhopisového programu.

»Den splatnosti dluhopisG“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisti i Den pfed¢asné
splatnosti dluhopisu.

»Den vyplaty*“ znamena kazdy Den vyplaty vynos(, Den kone¢né splatnosti dluhopisi a Den
predcasné splatnosti dluhopist, jak uvedeno v €l. 4.7.2.1 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynosa“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku dluhopisového
programu, jak uvedeno v €l. 4.7.2.1 téchto Emisnich podminek.

,Dodateé¢na emisni lhita“ znamena dodate¢nou Ihttu pro upisovani stanovenou Emitentem
poté, co jiz uplynula Emisni Ihita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad
puvodné predpokladany objem emise. Dodate¢na emisni lhata v kazdém pripadé skongi
nejpozdéji vrozhodny den pro splaceni Dluhopisi dané emise v pfipadé zaknihovanych
Dluhopist, resp. v Den koneéné splatnosti dluhopist v ostatnich pFipadech.
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»Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopist, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisl, ktera je
specificka pro danou emisi Dluhopisa.

»Emisni lhita“ znamena Ihitu pro upisovani emise Dluhopis(, ktera je stanovena v pfisluSném
Doplfiku dluhopisového programu.

»Emisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
»Evidence sbérného dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.
»instrukce® ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

»Konec ucetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaF, resp. osoba, ktera
vede samostatnou ¢&i navazujici evidenci Vlastnikl Dluhopisti nebo podili na Sbérném
dluhopisu nebo Seznam Vlastnik(l Dluhopisli (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi
Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly,
registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.
»Konvence Pracovniho dne“ v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den
povazovan den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»Obé&ansky zakonik"“ znamena zékon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
»Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li
zakon jinak.

»Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 az 4.12.2.3téchto
Emisnich podminek.

»,Osoba vedouci samostatnou evidenci“ znamena Administratora nebo jinou osobu
opravnénou k vedeni Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliiku dluhopisového

programu.
»Oznameni o pred€éasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.9.1.2 téchto Emisnich
podminek.
»Povolené financovani Skupiny”“ ma vyznam uvedeny vl 4.4.3.4 téchto Emisnich
podminek.

»,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vyporadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k Dluhopisim den,
ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny &asovy Usek)
predchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopisu, pficemz v8ak plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisli neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu‘ znamena ve vztahu k Dluhopistim den, ktery o 30 (tficet)
dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny asovy Usek) predchazi prislusnému Dni
vyplaty vynosQ, pficemz vSak plati, Zze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
se Den vyplaty vynosl neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Rozhodny den pro uc€ast na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 az 4.12.2.4 téchto
Emisnich podminek.

»Samostatna evidence“ znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ve smyslu
ZPKT.

»Sbérny dluhopis“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 pism. a) téchto Emisnich podminek.
,Seznam Vlastnikl Dluhopis(“ je seznam Vlastnik( Dluhopistd vydanych v listinné podobé
vedeny Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou
osobou uvedenou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, ktera je Emitentem
povérena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopis. Seznamem Vlastnikd Dluhopist
vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé imobilizovanych Dluhopist je Seznamem
Vlastnikd Dluhopisti Samostatna evidence nebo evidence na ni navazujici. V pfipadé, Ze jsou
Dluhopisy zastoupeny podilem na Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnik(i Dluhopist
Evidence sbérného dluhopisu.

»Schlze*“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem® ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»,uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek
,Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 az 4.1.2.7 téchto Emisnich podminek.
»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etn&) a kondcici v pofadi
prvnim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu (v€etné) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty
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vynosu (tento den vyjimaje), az do Dne konecéné splatnosti dluhopisu, pfi€emz vSak plati, ze pro
UuCely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosl neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu®“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.1.2.5 pism. a) téchto
Emisnich podminek.

»Zavazky“ &i ,Zavazek“ znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné
jakékoli dluzné Castky.

»Zména zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek.
»Zadatel“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.12.4.1 t&chto Emisnich podminek.

»Zadost“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.12.4.1 t&chto Emisnich podminek.

»ZPKT"“ znamena zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé;jSich
predpisu.
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5 FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopis(, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucéasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti
dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uverejnény stejnym zptsobem jako
Zakladni prospekt.

Dalezité upozornéni: Nésledujici text pfedstavuje formular pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajl, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych tdaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol e, jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.
Rozhodujici bude vZdy uprava pouZita v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje koneéné podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*“) ve smyslu
¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni o prospektu®), vztahujici se
k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt
Dluhopisi je tvofen témito Konecnymi podminkami a zakladnim prospektem spolecnosti
SMART BONDS a.s., se sidlem Hné&votinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika,
ICO 06794220, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
vlozka 11008 (dale jen ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [e] ze dne [e],
které nabylo pravni moci dne [e], [ve zné&ni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB (dale také jen
,CNB®) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt). Investofi by
se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta www.smartbonds.cz v sekci ,,Pro Investory”.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uverejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitentav www.smartbonds.cz
v sekci ,,Pro Investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych
dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit porfadi] emise vramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun
Ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 6. fijna 2020 (dale jen ,Dluhopisovy
program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisu
vydavané vramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolecné emisni podminky*
v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v t&chto Kone€nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory“.

Dluhopisy nejsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech.

Tyto Kone&né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpis(. Po datu téchto
Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopis méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které
mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uverejnit, €i jinych vefejné dostupnych informaci.
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RozSifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o
uznani Zakladniho prospektu a Koneénych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpové&dny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Konec¢né podminky prohlasuje, Ze pfi vynaloZzeni veSkeré pfimérené péce
jsou podle jeho nejlepsSiho védomi udaje uvedené v Konecnych podminkach v souladu se skute¢nosti
a Ze v nich nebyly zamleny Zadné skuteCnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

SMART BONDS a.s.

[e]
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozZto spole€énym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych DluhopisU, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem(zZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznageny souslovim ,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. Vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e* jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopis(: [o]

ISIN Dluhopisu: [o]

ISIN Kuponu (je-li pozadovano): [e/nepouZije se]

Podoba Dluhopisu: [zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o

Dluhopisech vede Centralni depozitaf / cenné
papiry (listinné) / imobilizované cenné papiry;
evidenci o Dluhopisech vede [Administrator / [e]] /
Dluhopisy budou zastoupeny Sbérnym
dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym
papirem; Uschovu a vedeni samostatné evidence
0 Sbérném dluhopisu zajiStuje [Administrator /

[o]]]

Statut dluhopist: nepodFizené

Forma Dluhopist: [na Fad / na dorugitele / na jméno]

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [e/nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise

DluhopisU: [e]

Pocet Dluhopis(: [o] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna &eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni zplsobilosti nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl pfidélen
emise Dluhopist (rating): rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist

formou vydani Kupoénu: [ano / ne]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou [ano; vsouladu s § 7 Zakona o dluhopisech
hodnotu emise Dluhopist / podminky tohoto a Clankem 4.2.1.4 Emisnich podminek, pficemz
zvyseni: objem tohoto zvy3eni nepfekroli [50 / [e] %]

predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisu.
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Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisu stanovuje dodate¢nou
IhGtu pro upisovani [e]] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopist]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPIS

U, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuata pro upisovani emise dluhopis(:

[e]

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu emise:

[[®] % jmenovité hodnoty / [e] K]

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise:

[[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
IhGty a Dodateéné emisni lhaty

/
[#] % jmenovité hodnoty po dobu [e] a pak
nasledné urlen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a bude pravidelné uvefejfiovan
na webovych strankach Emitenta
www.smartbonds.cz v sekci ,Pro investory”’,
pfiemz tam, kde je to relevantni, bude k &astce
emisniho kurzu dale pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos.]

Zpusob a misto Upisu Dluhopis(l / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a
pfislusnymi investory [v sidle Emitenta /
v jednotlivych pobockach Emitenta / v sidle nebo
pobockach Emitentem zvolenych financnich
zprostifedkovatel(i / [o]].

[Cinnosti spojené s vydanim a umisténim
dluhopisl bude jako Manazer emise zajisStovat [e].
[Podminkou nabyti Dluhopisti prostfednictvim
Manazera je [e]] / [e].]

[Investofi budou oslovovani [Emitentem /
Manazerem / [e]], a to poStou nebo zejména za
pouziti prostfedkt komunikace na dalku, a budou
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist.
Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopisu,
podepiSe pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopisu. Objednavka musi obsahovat alespon
identifikaci investora, konkrétni Emisi Dluhopisu,
poCet objednanych Dluhopist, vySi investice,
prohlaSeni o dafiovém domicilu, datum a podpis
investora.] / [e].]

Vydani Dluhopist zabezpeduje [[¢] / Emitent sam].

Zpusob a lhata predani Dluhopist:

Obchod s investorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopisi na ucet
[Emitenta / [e]] a [pFedanim listinnych Dluhopis( /
zapisem zaknihovanych Dluhopisti na majetkovy
ucet investora / pfedanim Dluhopist do hromadné
uschovy [Administratorovi / [e]] a zapisem
vlastnického prava ktémto Dluhopisim na
majetkovy ulet investora vedeny v Samostatné
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evidenci / zapisem investora jako vlastnika podilu
na Sbérném dluhopisu v Evidenci sbérného
dluhopisu vedené [Administratorem / [e]] / [e]].

[Investofi maji povinnost zfidit si u [Administratora
/ [®]] (pokud jiz tento zfizeny nemaiji) [majetkovy
ucet na kterém bude [Administrator/ [e]] pro
investora evidovat Dluhopisy a] bankovni ucet pro
uCely vyporadani obchodu s Dluhopisy. Investofi
jsou povinni vlozZit na bankovni uCet vedeny
[Administratorem / [e]] penézni prostiedky
odpovidajici emisnimu kurzu Dluhopisu, a to
[nejméné [e] dni pfed Datem emise (pokud
investor Dluhopisy upisuje pfed Datem emise)
nebo ve Ih{té dohodnuté s kazdym investorem
(pokud investor Dluhopisy upisuje po Datu emise)
/ ve Ihté dohodnuté s kazdym investorem / [e]].]

[Dluhopisy budou [investorovi pfedany / zapsany
na majetkovy ucet investora] / Dluhopisy budou
[Administratorovi / [e]] pfedany do hromadné
uschovy a  vlastnické pravo investora
k imobilizovanym Dluhopisiim bude na majetkovy
ucet investora vedeny v Samostatné evidenci
zapsano / Vlastnické pravo investora k podilu na
Sbérném dluhopisu bude zapsano do Evidence
sbérného dluhopisu vedené [Administratorem /
[#]]] [k datu Emise / ve Ihuté [e] dnu po zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist / ve |h(té dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].

[Dluhopisy budou investorim pfedany v [e] /
Dluhopisy budou vydany zapisem na majetkovy
uCet Emitenta ve smyslu pfisludnych pravnich
predpist  /  Dluhopisy budou predany
[Administratorovi / [e]] do hromadné uUschovy a
investor bude zasan jako vlastnik imobilizovanych
Dluhopisti v Samostatné evidenci / Sbérny
dluhopis bude vydan v okamziku, kdy budou
investory upsany vSechny Dluhopisy, které byly
vramci Emise vydany, pfipadné kdy budou
vydany Dluhopisy v menSim objemu (nizsi
celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist), nez
byla pfedpokladana hodnota Emise v souladu s €l.
4.2.1.2 Emisnich podminek a Sbérny dluhopis
bude dan do uschovy u [Administratora /[e]], {j. k
[Datu emise /[e]]].

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni uc€et [Emitenta Cislo
[#]]/ [nebo] [na bankovni u¢et Administratora €islo
[e]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratoral. / [e]]

Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist
[ve Ihdté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]].]

[Investofi maji povinnost zfidit si u [Administratora
/ [e]] (pokud jiz tento zfizeny nemaji) bankovni
ucet pro ucely vypofadani obchodu s Dluhopisy.
Investofi jsou povinni vloZit na bankovni uCet
vedeny [Administratorem / [e]] penéZni prostfedky
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odpovidajici emisnimu kurzu Dluhopisu, a to
[nejméné [e] dni pfed Datem emise (pokud
investor Dluhopisy upisuje pfed Datem emise)
nebo ve Ih{té dohodnuté s kazdym investorem
(pokud investor Dluhopisy upisuje po Datu emise)
/ ve Ihté dohodnuté s kazdym investorem / [e]].]

Zpusob vydavani Dluhopis:

[Dluhopisy budou vydany [[jednorazové k Datu
emise] / [jednordzové k Datu emise, avSak
v pfipadé, ze se umisténi celé jmenovité hodnoty
emise Dluhopist k Datu emise nezdafi, mohou byt
vydavany i po Datu emise v tranSich v pribé&hu
Emisni Ihaty [, resp. Dodate¢né emisni Ihaty]] / [v
transich v pribéhu Emisni lhaty, [resp. Dodate¢né
emisni Ih{ty]] / [pribézné béhem Emisni lhaty [,
resp. Dodate¢né emisni IhGtyl]] / [e].]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

pevny

Urokova sazba:

[[e] % p.a.]

Zaokrouhleni urokového vynosu stanoveného
pro jednotliva Vynosova obdobi:

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinna mista
podle tietiho desetinného mista.

Vyplata urokovych vynos:

[iednou roéné zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu
(pokud je jiny nez v €lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

4. SPLACENIi DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisu:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v €lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Predasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfedCasné splatit
z rozhodnuti Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny / Ihaty pro
oznameni o pfed€asném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podminek):

[¢ / nepouZije se]

5. PLATBY

Financni centrum:

[e / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / o]

UrCena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypodty:

[Emitent / o]
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7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnik(l dluhopisu: [e / viz Emisni podminky]

56



SMART BONDS a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,,Doplfujici informace*),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplhaujici informace tvofi spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky
Dluhopis.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych tdaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol e, jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.

8. DALSI INFORMACE

Interni schvaleni emise DluhopisU: Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

9. ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickych a pravnickych osob [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zu€astnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zu€astnénych na Emisi €i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
/Lol

[[#] pUsobi téz v pozici [Administratora a Agenta pro
vypocty]. [[e] vede evidenci vlastniki podild na
Sbérném dluhopisu.]] / [e]

Duvody nabidky a pouziti vynosu: Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem (fazeno podle
prioritniho poradi pouziti):

[[poskytnuti Gvéru nebo zapljcky spole¢nosti SMART
Capital, a.s. nebo jiné spole€nosti ze Skupiny za
Ucelem [refinancovani stavajicich zavazk( / [e]]] /
[poskytnuti uvéru nebo zapujcky spole¢nosti SMART
Capital, a.s. nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny; k datu
vyhotoveni Koneénych podminek nejsou znamy
konkrétni projekty €i ucely, do kterych bude spole¢nost
ze Skupiny investovat nebo na které pujcené
prostfedky pouzije] / [provozni potfeby Emitenta] /[e]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisl Cinily cca [e] KC&.
Naklady na distribuci budou €init cca [e] KC.

Cisty vytéZek emise Dluhopis(i pFi primarnim upisu
k Datu emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopisl
vydanych k Datu emise po odecteni nakladd na
pfipravu a distribuci Emise, tedy [e] K&. Cely vytézek
bude pouzit k [vySe uvedenému Ucelu / [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky: [Emitent/ [e]] bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [jinym
nez kvalifikovanym  (zejména  retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investorlm, vramci [primarniho /
sekundarniho] trhu.
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Vefejné nabizeny objem:

[ / nepouzije se]

Lhata verejné nabidky Dluhopis(:

[ / nepouzije se]

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych
k Datu emise:

[e] % jmenovité hodnoty / [e] K&

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych po
Datu emise:

[[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni Ihlty a
Dodate¢né emisni Ihaty]

/
[[#] % jmenovité hodnoty po dobu [e] a pak nasledné
uréena vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a
bude pravidelné uverejiiovana na webovych strankach
Emitenta www.smartbonds.cz v sekci ,Pro investory”,
pficemz tam, kde je to relevantni, bude k Castce
emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici alikvotni
vynos.]

K emisnimu kurzu Dluhopisu vydanych po
Datu emise bude pfipo&ten odpovidajici
alikvotni vynos:

[ano / ne]

Uverejnéni vysledkd nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteného
odkladu po jejim ukon&eni, nejpozdéji dne [e], na
webové strdnce www.smartbonds.cz v sekci ,Pro
investory” / nepouzije sej

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investorim:

[Investofi budou oslovovani [Emitentem /
Administratorem / [e]] (poStou nebo zejména za pouziti
prostfedkl komunikace na dalku) [v ramci smluvnich
vztahl s [Administratorem / [e]] (zejména podle [smluv
o poskytovani investiCnich sluzeb & obdobnych smluv
uzavienych s [Administratorem / [e]])] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist. Rozhodne-li
se investor investovat do Dluhopisi, podepiSe
pisemnou objednavku ke koupi Dluhopist. Objednavka

musi obsahovat alespori identifikaci investora,
konkrétni Emisi Dluhopist, poc¢et objednanych
Dluhopist, vysi investice, prohlaSeni o danovém

domicilu, datum a podpis investora / [e].]

[Investofi maji povinnost zfidit si u [Administratora / [e]]
(pokud jiz tento zfizeny nemaji) [majetkovy ucet na
kterém bude [Administrator/ [e]] pro investora evidovat
Dluhopisy a] bankovni ucet pro ucely vypofadani
obchodu s Dluhopisy. Investofi jsou povinni vlozit na
bankovni G&et vedeny [Administratorem / [e]] penézni
prostfedky odpovidajici emisnimu kurzu Dluhopis(, a
to [nejméné [e] dni pfed Datem emise (pokud investor
Dluhopisy upisuje pfed Datem emise) nebo ve Ih(té
dohodnuté s kazdym investorem (pokud investor
Dluhopisy upisuje po Datu emise) / ve |hté dohodnuté
s kazdym investorem / [e]].]

Obchod s investorem bude vypofadan [zaplacenim
kupni ceny Dluhopisti na ucet Emitenta [a pfedanim
listinnych Dluhopisti] / zapisem zaknihovanych
Dluhopist na majetkovy uCet investora / zapisem
investora jako vlastnika podilu na Sbé&rném dluhopisu
v samostatné evidenci Sbérného dluhopisu vedené
[Administratorem / [e]] / [e]].

[Dluhopisy budou [investorovi pfedany / zapsany na
majetkovy ucet investora] / Vlastnické pravo investora
k podilu na Sbérném dluhopisu bude zapsano do
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evidence vlastnik podild na Sbérném dluhopisu
vedené [Administratorem / [e]]] [k datu Emise / ve |huté
[e] dnl po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisl / ve
IhGté dohodnuté individualné s kazdym investorem /

[e]l.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude &init [e] K&.
Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisu
poZzadovana jednotlivym investorem v objednavce je
omezena celkovou jmenovitou hodnotou emise
nabizenych Dluhopisu.

[Emitent] / [e]] je opravnén nabidky investor( dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil
[Emitentovi] / [e]] cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
puvodné v objednavce pozadovanych Dluhopisu, zasle
mu [Emitent] / [e]] pfipadny preplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny [Emitentovi] / [e]]
investorem).

[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o pfijeti nabidky, které bude [Emitent] / [e]] zasilat
jednotlivym investordm (poStou nebo za pouziti
prostfedkd komunikace na dalku).] / [¢] / nepouZije se]

Emitent bude od investorli vramci objednavky
Dluhopisli pozadovat [pfedlozeni prukazu totoznosti a
odevzdani pisemné objednavky dluhopist / [e]].

[Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim konecné
jmenovité hodnoty Dluhopisu pfidélené jednotlivému
investorovi [je / neni] umoznéno.]

Naklady uctované investorovi:

[Investorovi bude ucCtovan poplatek za vedeni
[majetkového uétu a] bankovniho G&tu [s vyjimkou
pfipadu, kdy je bankovni ucet zfizovan pouze pro ucely
vyporadani emisniho kursu Dluhopist] dle aktualniho
sazebniku [e] k datu obchodu dostupného na [e].]
[Kazdy investor, ktery upiSe €i koupi Dluhopisy u [e],
bude [e] hradit bézZné poplatky spojené s nabytim
Dluhopist dle aktualniho sazebniku [e] k datu obchodu
dostupného na [e].]

[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude
[Administrator/[e]] uCtovat poplatky za vedeni zaznamu
0 jim vlastnéném podilu na Sbérném dluhopisu
v Evidenci sbérného dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem [Administratora/ [e]] dostupnym
na [e]. K datu Emisniho dodatku &ini tyto naklady cca
[] K& / [e] % zobjemu Dluhopisli zastoupenych
podilem na Sbérném dluhopisu.]

[[Vlastnikovi  imobilizovaného  Dluhopisu  bude
[Administrator/[e]] UCtovat poplatky za vedeni jeho
imobilizovaného Dluhopisu v Samostatné evidenci
v souladu s aktualné platnym sazebnikem
[Administratora/[e]] dostupnym na [e]. K datu Emisniho
dodatku Cini tyto naklady cca [e] K / [e] % z objemu
imobilizovanych Dluhopisd ve vlastnictvi investora] /
[Vlastnikovi imobilizovaného Dluhopisu nebude

[Administrator/[e]] ultovat zadné poplatky za vedeni
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jeho imobilizovaného  Dluhopisu v Samostatné
evidenci.]]
[Emitentem nebudou investorovi uctovany zadné

poplatky.]

Prijeti Dluhopist na pFislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird &i
mnohostranném obchodnim systému ani v Ceské
republice ani v zahranici.

Identifikacni a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[ / nepouzije se]

Identifikacni a kontaktni udaje osoby zadajici
o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu (pokud je odliSna od
Emitenta):

nepouzije se

Financni zprostfedkovatelé (nazev a adresa):

[e]

Uvedeni nabidkového obdobi, v némz mohou
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dal8i prodej nebo kone&né umisténi cennych
papir(:

[ / nepouzije se]

Dodate¢né podminky pro pouziti Zakladniho
prospektu a Koneé¢nych podminek finanénimi

[ / nepouzije se]

v Koneénych podminkach / zdroj informaci.

zprostiedkovateli:

Poradci: Pravni poradce Emitenta: [e / nepouzije se]
Auditor Emitenta: [e / TPA Audit s.r.o., Antala Staska
2027/79, 140 00 Praha 4]

Informace od ftfetich stran uvedené|[Nékteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach

pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit zinformaci

zvefejnénych  pfislusnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skute¢nosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo

zavadéjici. Emitent v3ak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynaloZzeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci] / nepouzije se]
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6 INFORMACE O EMITENTOVI
6.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Zze vném nebyly zamiCeny Zadné
skuteCnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

SMART BONDS a.s.

Ing. Petr Riha, pfedseda predstavenstva

6.2 Opravnéni auditofi

Emitent sestavil fadnou auditovanou uUcéetni zavérku za ucetni obdobi od 23.1.2018 do 31.12.2018 a
fadnou auditovanou Ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.

Tato uCetni zavérka byla ovéfena auditorem — spole¢nosti TPA Audit s.r.o., Antala Staska 2027/79,
Kré, 140 00 Praha 4, ¢&islo opravnéni KA CRS80, vedena uMéstského soudu
v Praze pod sp. zn.: C 25463. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Schiuick,
bydlisté/misto podnikani: Antala Staska 2027/79, Kr¢&, 140 00 Praha 4, ¢islo osvéd&eni auditora: 1331
(dale jen ,Auditor®).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok ,bez vyhrad®.

Auditor Emitenta ve své zpravé nezavislého auditora k fadné ucetni zavérce Emitenta k 31. 12. 2019
uved| nasledujici:

LZdlraznéni skutecnosti:

Upozorriujeme na skutecnosti uvedené v bodu 2.-7. Dals$i finanéni investice pfilohy Gcetni zaverky,
které komentuji nejistotu a pfistup k vybranym polozkam pohledavek. Dalsi vyvoj se bude odvijet od
naplnéni danych pripadd popsanych v uvedené ¢asti pfilohy ucetni zavérky.

Dale upozorriujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 3 Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky
a datem, ke kterému jsou vykazy schvaleny k prfedani mimo ucetni jednotku prilohy ucetni zavérky,
ktera popisuje nejistotu tykajici se dopadu z pandemie koronaviru.

Tato skute¢nost nepredstavuje vyhradu.”

Emitent dale sestavil mezitimni ucetni zavérku za ucetni obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020. Mezitimni
ucetni zavérka nebyla ovéfena auditorem.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finanéni udaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovan.
6.3 Vybrané finanéni udaje

Tuto Cast je potfeba Cist spoleéné s Fadnou ucetni zavérkou Emitenta za u€etni obdobi od 23.1.2018
do 31.12.2018, fadnou auditovanou ucetni zavérkou Emitenta za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
a s mezitimni u€etni zavérkou Emitenta za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020, které jsou do tohoto
Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz &ast 7 Prospektu).

Rozvaha k 31.12.2019

AKTIVA (tis. K&) 30.6.2020 31.12.2019 31.12.2018
(mezitimni udaje)

Stala aktiva 421 880 421 880 0

Zapujcky a uvéry —

ovladana nebo ovladajici 421 880 421 880 0

osoba
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Obézna aktiva 16 965 17 578 1949
Kratkodobé
pohledévky 16 876 17 138 0
Penézni ) prostredky 25 2% 26
v pokladné
I?cvanezn/ prostfedky na 64 414 1923
) uctech
Casové rozliSeni aktiv 3137 3534 0
AKTIVA CELKEM 441 982 442 992 1949
PASIVA (tis. K&) 30.6.2020 ¢ 31.12.2019 31.12.2018
(mezitimni Gdaje)

Vlastni kapital 3195 2890 1931
Zakladni kapital 2000 2000 2000
Vysledek hospodareni
minulych let (+/-) 890 -69 0
Vysledek hospodareni
bézného ucetniho 305 959 -69
obdobi (+/-)

Cizi zdroje 438 787 440 102 18
Dlouhodobé zavazky 425 532 425 760 0
Kratkodobé zavazky 13 255 14 342 18

PASIVA CELKEM 441 982 442 992 1949

Vykaz zisku nebo ztraty a vysledky hospodareni za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

(tis. K¢) 1.1.2020 - srovnavaci

30.6.2020 udaje za
(mezitimni obdobi 11.2019 — 231.2018 —
udaje) 1.1.2019 - . Y
30.6.2019 31.12.2019 31.12.2018
(mezitimni
Udaje)
Vykonova spotieba 197 57 237 86
Sluzby 197 57 237 85

Provozni vysledek

hospodafieni (+/ -) 197 -57 -237 95

Vysledek

hospodafieni pred 376 -895 1542 -69

zdanénim (+/-)

Vysledek

hospodareni po 305 -895 959 -69

zdanéni (+/ -)

Pfehled o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

(tis. K¢) 1.1.2020 - srovnavaci

30.6.2020 udaje za

(mfdzgjgn' O 1.1.2019 - 23.1.2018 -
30.6.2019 31.12.2019 31.12.2018
(mezitimni

] udaje)

chetnl Z|sI§ n'ebo ztrata 376 -895 1542 69

Qred zdanénim

Cisty penézni tok 123 3155 - 5389 51

z provozni innosti
Cisty penézni  tok 0 219 180 - 421 880 0
z investicni Cinnosti
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Cisty _penezni  tok 228 220 521 425 760 0
z finanéni ¢innosti

Stav penéznich

prostredkd a 440 1949 1949 2000
ekvivalentu na

zacatku obdobi

Stav penéznich

prostredku a 89 135 440 1949
ekvivalenti na konci

gbdobi

Cisté zvyseni,

resp. snizen! -351 -1814 - 1509 - 51
penéznich

prostiedkd

6.4 Rizikové faktory

Vyznamna rizika specificka pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy
z Dluhopist, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vySe v kapitole 2
(Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.

6.5 Udaje o Emitentovi
6.5.1

Obchodni firma:

Historie a vyvoj emitenta

Misto registrace a registracni Cislo:

Identifikacni Cislo:
Identifikacni kod pravnické osoby (LEI):

Datum zalozeni:

Datum vzniku:

Sidlo:
Pravni forma:
Rozhodné pravo:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent Fidi:

Telefonni &islo:
Email:

Webové stranky:

SMART BONDS as.

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11008

06794220

315700M51HV4WATKZ873

Emitent byl zalozZen pfijetim stanov dne 18.1.2018.
Emitent byl zaloZen na dobu neurgitou.

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne
23.1.2018.

Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. ZOK
Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent Fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
Z0K, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

+420 585 237 394
info@smartbonds.cz
www.smartbonds.cz

Informace na webovych strankach Emitenta nejsou
soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou, pokud se nejedna o
informace, které jsou do Prospektu zahrnuty odkazem
(Cast 7 Prospektu).

6.5.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu (fadné ucetni zavérky sestavené za obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019), resp. od data posledniho neauditovaného finanéniho vykazu (mezitimni
uCetni z&vérky Emitenta sestavené za obdobi 1.1.2020 do 30.6.2020) nedoSlo k Zadné udalosti
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specifické pro Emitenta, kiera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

6.5.3 Uvérovd hodnoceni pridélend Emitentovi
Emitentovi nebyla pfidélena Zadna uvérova hodnoceni.
6.5.4 Vyznamné zmény struktury vypujéek a financovani Emitenta

Emitent je spole€nost zalozena za u¢elem emitovani dluhopis(i a nasledné financovani spoleénosti ve
Skupiné. Emitent s vyjimkou emisi dluhopist uvedenych v bodé 2.1.1.3 vySe nepfijal zadné jiné
financovani.

6.5.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spole¢nost zaloZzena za ucelem emitovani dluhopisli a nasledné financovani spole¢nosti ve
Skuping. Cinnost Emitenta tedy bude financovana prostfednictvim emisi dluhopist uvedenych v bodé
2.1.1.3 a Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi
formy financovani své &innosti.

6.6 Prehled podnikani
6.6.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
vybranych spolecnosti Skupiny formou zapujcek a uvér(, jak je popsano v tomto Prospektu. Nad ramec
poskytovani uvér(i a zapUjcek spoleénostem ve Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

Emitent je spolecnosti ucelové zalozenou k emitovani dluhopisti a nasledné puljéovani prostfedk
ziskanych z emise dluhopisu ostatnim spole¢nostem ve skupiné SMART, konkrétné budou prostfedky
pdjéovany matefské spoleénosti SMART Corporation, a.s. (ICO: 6868563) a SMART Capital, a.s.
(ICO: 26865297) a piipadné jinym spoleénostem ze skupiny SMART, které pisobi nebo budou pasobit
na realitnim trhu a/nebo obchoduji s pohledavkami. Na Emitenta tudiz budou pUsobit stejné trendy jako
na spolecnosti, kterym pujci. Tyto trendy jsou popsany nize. Spoleénost SMART Capital, a.s.
v minulosti poskytovala a v mensim méfiku (do 10 % jejich aktivit) mGze i nadale poskytovat korporatni
financovani. Emitent v§ak nebude finanéni prostfedky ziskané z Emise DluhopisU poskytovat takovym
zpusobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, zejména ZoB nebo ZISIF. Emitent
zejména nebude prostfednictvim Emise s ohledem na § 2 odst. 2 ZoB financovat poskytovani
korporatniho financovani spole¢nosti SMART Capital, a.s. v€etné financovani mezaninového. Emitent
tedy nebude poskytovat financovani jinym spoleénostem ve Skuping, jejichz pfedmétem podnikani by
bylo poskytovani uvéri nebo provadéni sluzeb uvedenych v § 1 odst. 3 ZoB ani nebude v rozporu se
ZISIF financovat nabyvani podilt na jinych obchodnich spole¢nostech (ledaze by se jednalo o nékterou
z vyjimek dle § 2 ZISIF). V minulosti poskytnuté avéry a uvéry, které spoleCnost SMART Capital, a.s.
pfipadné pfilezitostné poskytne v budoucnu, vdak mohou ovliviiovat jeji finanéni zdravi, a proto je popis
této Cinnosti niZe rovnéz uveden.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu poskytl spole€nosti SMART Capital, a.s. na
zakladé uvérovych smluv finanéni prostfedky o celkovém objemu 421.880.000 K&, coz odpovida
pfiblizné 96 % aktiv Eminenta. Jinym spole¢nostem ze Skupiny Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu financovani neposkytl. Struktura financovani je popsana nize v bodé 6.14.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. pujcené penézni prostfedky vyuzila k financovani projektd v oblasti
obchodovani s pohledavkami a realitniho developmentu; popis konkrétnich projektd, které byly
z finanénich prostfedk( poskytnutych Emitentem realizovany je uveden v kapitolach 2.1.2 a 2.1.3
vyse. Spoleénost SMART Capital, a.s. dale vyuZila prostifedky poskytnuté Emitentem
na refinancovani cizich zdroju. Spoleénost SMART Capital a.s. vyuzila prostfedky na refinancovani
svych stavajicich zavazku za ucelem snizeni urokovych nakladl a pfesunu kratkodobych zavazki
na dlouhodobé zduvodu novych investic do projektll predevSim v oblasti realit a realitniho
developmentu, které se vyznacluji delSim C€asovym horizontem navratnosti investice. Diky
prostfedkim ve vysi 259 020 000 K& pouzitych k refinancovani tak bylo dosaZeno uspory
nakladovych trokl o 1,38 % p.a.
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6.6.2 Hlavni ¢innosti spolec¢nosti ze Skupiny
6.6.2.1 Obecné

Spole¢nosti ze Skupiny, kterym bude Emitent poskytovat uvéry, €i pljcky sméfuji své aktivity
do nasledujicich segmentu:

— obchodovanim s pohledavkami
— korporatni financovani; a
— reality.

Investice do obchodovani s pohledavkami budou tvofit 70 % z aktivit spoleCnosti ze Skupiny. Investice
do nemovitosti pfiblizné 20 %. V mensi mife (10 %) se mohou spole€nosti ze Skupiny zabyvat rovnéz
poskytovanim korporatniho financovani.

NiZe uvadime zakladni popis jednotlivych oblasti.

Spole¢nost SMART Capital, a.s., které Emitent jiz poskytl financovani v celkové vysi 421.880.000 K¢,
vyviji ¢innost v nasledujicich oblastech:

— obchodovani s pohledavkami, coz tvofi 70 % jeji Cinnosti;
— korporatni financovani, coz tvori 10 % jeji ¢innosti; a
— realit, coz tvofi 20 % jeji Cinnosti.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. ptjéené penézni prostfedky vyuzila zplsobem uvedenym vySe pod
bodem 6.6.1.

6.6.2.2 Obchodovani s pohledavkami

S pohledavkami v ramci skupiny Emitenta aktualné obchoduje spoleénost SMART Capital, a.s. Neni
v8ak vylou€eno, Ze se témito aktivitami v budoucnu nebudou zabyvat i dalsi ¢lenové skupiny Emitenta.

V oblasti obchodovani s pohledavkami spoleénost SMART Capital, a.s. odkupuje pohledavky po
splatnosti i pfed splatnosti. Dlvody k odkupu pohledavek se mohou v konkrétnich pfipadech lisit,
mohou spocivat zejména v prodleni dluznika, poklesu jeho bonity ¢i obchodni strategii prodavajiciho
(postupitele). Spole¢nost SMART Capital, a.s. v téchto pfipadech m{ize pohledavky nabyt za kupni
cenu, ktera je niz§i nez nominalni hodnota pohledavky napf. pravé z diivodu prodleni dluznika nebo
jeho nizsi bonity. Dluzniky z pohledavek mohou byt spotfebitelé i podnikatelské subjekty, at’ jiz fyzické
nebo pravnické osoby.

V pfipadé spotfebitelt jsou odkupovany zejména pohledavky po splatnosti s nizSi nominalni hodnotou,
ktera zpravidla nepfesahuje ¢astku 100.000 K¢. Jedna se o pohledavky zpravidla z ivérovych smluv.

V pfipadé podnikatelskych subjektl se jedna zejména o pohledavky s nominalni hodnotou v fadech
statisicll az desitek &i stovek miliond korun. Zpravidla se jedna o pohledavky vzniklé v ramci obchodniho
styku (zejména pohledavky za dodavateli ¢i odbérateli) podnikatelského subjektu, ale mize se jednat i
o pohledavky z Gvérovych smluv nebo smluv o zap(j¢ce uzavienych za u¢elem financovani pfislusného
subjektu &i jiné penézité pohledavky.

Spoleénost SMART Capital, a.s. odkupuje pohledavky od bankovnich inebankovnich véfitelQ.
Spole¢nost SMART Capital, a.s. pravideln& monitoruje situaci na trhu s pohledavkami a vhodné
pohledavky k odkupu. Tato spole&nost provadi detailni ohodnoceni hospodaiské situace dluznika, aby
posoudila, zda bude pohledavka dobytnda, pfipadné v jaké vySi a na zakladé tohoto hodnoceni se
rozhodne, zda pohledavku odkoupi a za jakou cenu, pfipadné, Ze pohledavku neodkoupi z dGvodu
nizké pravdépodobnosti jeji dobytnosti i z jinych davodd a rizik spojenych s konkrétni pohledavkou
nebo dluznikem.

Odkoupené pohledavky nasledné spole¢nost SMART Capital, a.s. pravné vymaha ¢&i se snazi
s dluznikem individualné dojednat zpusob uhrady. Zisk (eventualné ztratu) realizuje v podobé rozdilu
mezi kupni cenou pohledavky a vymoZenou €astkou, kterou dluznik uhradil na jistiné a pfisluSenstvi
pohledavky. Spole¢nost SMART Capital, a.s. rovnéz profituje z absence nakladl na pravni zastoupeni,
které diky své specializaci zpravidla nemusi pro vymahani pohledavek vyuzivat. Pravniho zastoupeni
je vyuzivano pouze v pfipadé, Ze jsou pohledavky vymahany soudné.

Spole¢nosti ze skupiny nevymahaji pohledavky na ucet tietich osob.
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V Ceské republice plisobi na trhu obchodovani s pohledavkami predevsim inkasni agentury. V roce
2014 jich na ¢eském trhu plsobilo odhadem 200-250° a pfiblizné 80 % z objemu pohledavek spravuji
agentury, které sdruzuje Asociace inkasnich agentur. 89 % pohledavek v roce 2018 jsou pohledavky za
domacnostmi, zbytek tvofi pohledavky z obchodniho styku. Inkasni agentury v roce 2018 zpracovaly
priblizné 1,46 milionu novych pohledavek v objemu priblizné 23,5 mid..” Spole¢nosti ze Skupiny nejsou
¢leny Asociace inkasnich agentur.

Spole¢nost SMART Capital, a.s. se pohybuje v oblasti nakupu a nasledné spravy portfolii pohledavek i
jednotlivych pohledavek v riznych odvétvich — bankovni a nebankovni instituce. Jedna se jak o
pohledavky do splatnosti, tak pohledavky po splatnosti. Zaméfuje se pfedevSim na pohledavky za
pravnickymi, ale i fyzickymi podnikajicimi osobami v fadech nékolika desitek az stovek miliond K&.
Uvedena c&innost nezahrnuje poskytovani faktoringu, forfaitingu ¢i jakoukoli jinou formu financovani,
kterou by bylo mozné povazovat za poskytovani uvéru. V tomto segmentu mame v umyslu zhodnotit
nase dosavadni zkuSenosti s nakupem pohledavek a jejich spravou a vymahanim.

Z prostfedkd poskytnutych Emitentem spole¢nost SMART Capital, a.s. v oblasti obchodovani byly
financovany projekty uvedené v ramci bodu 2.1.2 vySe.

Spole&nost SMART Capital, a.s. nezaujima na trhu vyznamné postaveni.

Spole¢nost SMART Capital a.s. pravidelné monitoruje vytéZnost pohledavek a zatim v souvislosti
s pandemii zadny vyrazny pokles nebo vykyvy v pfijmech ze splatek pohledavek nezaznamenala, resp.
vytéznost pohledavek odpovida srovnatelnému obdobi z pfedchozich let. Portfolio pohledavek, které
spole¢nost SMART Capital a.s. vlastni, je Siroké. VétSina portfolia je tvofena pohledavkami za
obchodnimi spole€nostmi (cca 79 %) podnikajicimi v riznych oblastech. Drobné pohledavky za
fyzickymi osobami tvofi mensi €ast portfolia (cca 21 %). Pohledavky za fyzickymi osobami jsou zpravidla
pohledavkami, které jsou vymahany v ramci exekucniho &i insolvenéniho fizeni. Pohledavky v portfoliu
spole€nost SMART Capital a.s. jsou zpravidla nezajisténé a dobytnost pohledavky tak zavisi na tom,
zda bude mit dluznik dostate&né pfijmy, aby mohl pohledavky splacet. PfestozZe je portfolio pohledavek
Siroké a dluznici, ktefi jsou pravnickymi osobami plasobi v fadé odvétvi a s portfoliem tak neni spojeno
riziko expozice vici jednomu dluznikovi &i jednomu odvétvi, Ize oéekavat, Ze negativni ekonomicky vyvoj
povede ke snizeni schopnosti dluznikl plnit své zavazky fadné a v€as a tim i ke snizeni pfijma
spole¢nosti SMART Capital a.s.

Spole¢nost Smart Capital a.s. zatim nezaznamenala vyraznéj$i problémy s vymahanim pohledavek,
které by byly zpusobeny tim, Ze by spole¢nost Smart Capital a.s. nemohla vUiéi dluznikovi podat
insolvenéni navrh v disledku pfijeti zakona €. 191/2020 Sb., o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadu
epidemie koronaviru SARS CoV-2 na osoby uc€astnici se soudniho Fizeni, poSkozené, obéti trestnych
¢ind a pravnické osoby a o zméné insolven¢niho zakona a ob&anského soudniho fadu. Zakon ¢&.
191/2020 Sb. znemoznoval vértelidm podani insolvenéniho navrhu na dluznika v obdobi do 31. srpna
2020, resp. umozfioval dluznikovi pozadat o mimofadné moratorium. Spole¢nost Smart Capital a.s.
rovnéz nezaznamenala ani problémy souvisejici se zakazem provadét vykon rozhodnuti prodejem
movitych & nemovitych vé&ci dluznika.

Spole¢nost Smart Capital, a.s. nezaznamenala vyraznéjsSi pokles pfijmu, ktery by byl zpisoben tim, ze
by dluznici vyuzili moznosti dle zakona ¢€. 177/2020 Sb. o nékterych opatfenich v oblasti splaceni avérd
v souvislosti s pandemii COVID-19, a pozadal spole¢nost Smart Capital, a.s. o odklad splatek. Nelze
vSak vyloucit, Ze dluznici mohli poZadat o odklad splatek jiné své véfitele. Vzhledem k tomu, Ze odklad
splatek byl mozny nejdéle do konce fijna 2020, nelze vyloutit, Ze se dluznici, ktefi budou muset opét
splacet své zavazky vici dalSim véfitelim, mohou dostat do platebni neschopnosti a nebudou tak
schopni hradit své zavazky ani vici spole¢nosti Smart Capital, a.s.

PfestoZze ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu neméla pandemie nemoci Covid-19 a
souvisejici opatfeni na ¢innost spole¢nosti Smart Capital a.s. vyznamnéjsi dopady, nelze vylougit, ze
ke zhorSeni ekonomické situace nedojde v budoucnu.

6.6.2.3 Korporatni financovani

Spole¢nost SMART Capital a.s. bude v mife, ktera neprekro¢i 10 % z celkového objemu obchodnich

6 Mimosoudni  vymahani pohledavek: Inkasni  agenturu peclivé  vybirejte [online]. Dostupné na:

https://www.euro.cz/byznys/mimosoudni-vymahani-pohledavekinkasni-agenturu-peclive-vybirejte-
894716#utm_medium=selfpromo&utm_source=euro&utm_campaign=copylink.

7 Problém s dluhy v Cesku nemame. Dafi se splacet i velmi staré pohledavky [online]. Dostupné
na:https://aiacz.cz/2019/05/07/problem-s-dluhy-v-cesku-nemame-dari-se-splacet-i-velmi-stare-pohledavky/
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aktivit spoleénosti poskytovat korporatni Gvéry a uvéry fyzickym osobam — podnikateltdm. Uvéry mohou
byt poskytovany ¢eskym subjektim plisobicim ve vS§ech segmentech trhu, které podnikaji v souladu se
zakonem a maji potencial dostat svym zavazkam. Uvéry mohou mit réiznou dobu splatnosti, mohou byt
ugelové i neudelové, s ohledem na specifické znaky kazdého p¥ipadu. Uvéry jsou poskytovany po
dikladném seznameni se s potencialnim pfijemcem Gvéru. Posuzuje se personalni obsazeni a
zabezpeceni spolecnosti, podnikatelsky zamér po obchodni a finanéni strance. VySe uvéru se pohybuje
v fadech desitek az stovek miliond korun.

Spole¢nost SMART Capital vyuziva pro zajiSténi poskytnutého Gvéru vhodné formy zajisténi vetné
pfipadné majetkové ucasti.

Pro poskytovani korporatnich uvérd pouziva spoleénost SMART Capital a.s. vyhradné svoje vlastni
zdroje a v budoucnu nevyuZije pro poskytovani korporatniho financovani zdroje z dluhopisu.

S ohledem na okrajovou povahu této Cinnosti nezaujima spoleénost SMART Capital a.s. na trhu
vyznamneé postaveni.

Emitent neoCekava, Ze by aktualni pandemie nemoci Covid-19 a opatieni pfijata k jejimu zmirnéni méla
zasadni dopady na &innost Skupiny v oblasti korporatniho financovani a mohla tak mit negativni vliv na
Emitenta.

6.6.2.4 Reality

V oblasti realit se spole€nosti ze Skupiny zaméfuji pfedevS§im na nakup a nasledny pronajem
residenénich a administrativnich nemovitosti v Ceské republice, situovanych v hospodarsky a
spoleCensky vyznamnych lokalitach, jako jsou krajska mésta pfipadné Hlavni mésto Praha. Vzhledem
k nadprimérnému ristu cen nemovitosti v Ceské republice a pokradujici silné poptavce v oblasti
bydleni, vyhledavaji spoleCnosti ze skupiny v této oblasti nové investice.

Spole¢nosti se zaméfuji pfedevS§im na mensi projekty, kdy se pofizovaci cena nemovitosti bude
pohybovat v fadech miliond, pfipadné desitek miliont korun. V budoucnu se maze vyjime¢né jednat
i o vétsi projekty. Skupina Emitenta pfedpoklada vytvoreni nemovitostniho portfolia obsahujiciho
soubory bytovych jednotek, obytné domy, administrativni budovy, pfip. ubytovaci kapacity kratkodobého
charakteru. Spole¢nosti se zaméruji pfedevs§im na odkup nemovitosti ve vefejnych drazbach, pfipadné
pfimo od developeru &i jinych vlastnikd, ktefi se nachazeji v obtizné hospodarské situaci. Nemovitosti
budou nasledné zrekonstruovany a pronajaty. Vhodné projekty spole€nosti vyhledavaji pomoci vefejné
dostupnych zdroji a rovnéz prostfednictvim obchodnich kontaktli vedoucich osob. Spolecnosti
nasledné generuji zisk z ngjemného, pfipadné z nasledného budouciho prodeje nemovitosti za vy3Si
cenu.

Spole€nosti ze skupiny Emitenta, kterym bude Emitent poskytovat financovani a které se zabyvaji
¢innosti v oblasti realit, se budou soustfedit zejména na Cesky realitni trh.

Na realitnim trhu plsobi vramci skupiny Emitenta aktualné spole¢nost Pod kamenem s.r.o.
a spole¢nost SMART RESIDENCE s.r.o., od roku 2019 také spole¢nost RANELL s.r.o. a spole¢nost
Brickyard a.s. V budoucnu se v§ak miize jednat i o dal$i spole¢nosti ze skupiny Emitenta.

Spole¢nost Pod Kamenem s.r.o. vlastni pozemky v lokalité Pod Kamenem v obci Krhova u Valasského
Mezifi¢i Na pozemcich byly zfizeny pfipojky k distribuénim soustavam a jsou tak pfipraveny pro
vystavbu rodinnych domu. Spole¢nost Pod Kamenem s.r.o. pdvodné nabyla pozemky jako nepfipravené
pro vystavbu za niz$i cenu, aby je poté se ziskem odprodala kone€¢nym vlastnikim. V sou¢asnosti
probiha prodej téchto pozemku. Z pGvodnich 19 stavebnich pozemkl o vymére 960 m? az 1855 m?
zbyvaji aktualné k prodeiji 2.

Skupina Emitenta dokoncila v roce 2019 investici do souboru nemovitosti slouzicich k ubytovani. Jedna
se o komplex lazenskych budov v Teplicich nad Becvou, ktery je tvofen péti budovami a rozsahlym
parkem. Celkova vySe investice ¢ini 326 milionl K&. Ubytovaci zafizeni je vlastnéno spole¢nosti
RANELL s.r.0., ktera ubytovaci zafizeni dale pronajima sou€asnému provozovateli lazni.

Spole¢nost Brickyard a.s. vlastni pozemky o velikosti cca. 70 000 m?2 uréenych po schvaleni tzemniho
rozhodnuti k vystavbé (smiSena obytna). Jednd se o pozemky v atraktivni jihozapadni lokalité
statutarniho mésta Olomouc. Skupina Emitenta planuje pozemky vyuzit k individualni vystavbé
rodinnych domu nebo bytové vystavbé, a to v horizontu tfi az péti let. VySe investice by méla v prvni
fazi dosahnout cca. 53 mil. K¢.

Spole¢nost SMART RESIDENCE s.r.o. aktualné zadny nemovity majetek nevlastni.
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Dalsi investici skupiny Emitenta je ndkup spole¢nosti Gentra Invest s.r.o. vlastnici soubor nemovitosti
v Olomouci. Areal, jehoz dominantou je administrativni budova, ktera prosla v roce 2009 rozsahlou
rekonstrukci, je z velké ¢asti pronajiman dalSim subjektim. Akvizice byla dokonéena na konci roku 2019
a spole¢nost Gentra Invest s.r.o. se tak stala sou¢asti Skupiny Emitenta, jejiz Matefskou spolecnosti je
spole¢nost SMART Capital, a.s.

DalSi investici v oblasti realit je nabyti obchodniho podilu na spole¢nosti BAU-INVEST PROJECT, a.s.,
ktera realizuje projekt na vystavbu bydleni. Obchodni podil koupila spoleénost SMART Capital, a.s. a
podili se na tomto projektu pouze jako finan&ni investor. Investice dosahla €astky 92 mil. K&.
Pfedpokladané ukonc&eni investice spole€nosti SMART Capital, a.s. na tomto projektu je planované
na konec roku 2020.

Vroce 2020 se Skupina emitenta stala investorem v projektu, jehoz cilem je vybudovat resort
apartmanového bydleni vobci Lipno nad Vitavou. Do projektu se zapojila spoleCnost
SMART Capital a.s. prostfednictvim nakupu 50 % obchodniho podilu spole€nosti XARA s.r.o., jez
vlastni pozemky o velikosti 20 800 m?, které jsou uréené pro vybudovani resortu, a postupné také
realizuje vystavbu jednotlivych fazi projektu. VySe investice ze strany skupiny emitenta dosahovala
28,7 mil K&. Cilem investice je pfedevsim zisk z prodeje apartman(, kdy v ramci prvnich dvou etap bylo
dokoncéeno 76 apartman( a aktualné jsou k dispozici jen 3, a nasledné ze zajisténi komplexnich sluzeb
spojenych s provozem a udrzbou apartmant. Postupné jsou realizovany dal$i etapy, které se nachazi
v rliznych fazich vystavby.

V oblasti realitniho trhu Skupina emitenta zvaZuje novy projekt, ktery bude zaméfen na oblast najemniho
bydleni. Projekt bude realizovan v priibéhu roku 2020 spole¢nosti ESTATINO a.s., ktera je novou
dcefinou spolecnosti spole€nosti SMART Capital, a.s.

Domaci realitni trh se pfed pandemii nemoci Covid-19 nachazel ve velmi pfiznivé kondici a o¢ekavalo
se, ze stejné jako tomu bylo v roce 2019 i rok 2020 s sebou pfinese dalsi rist cen nemovitosti.
Pozitivni vyvoj cen se v souladu s trendem poslednich let o€ekaval na trhu rezidenéniho bydleni.
Meziro€ni rast cen dom( a bytl €inil ve druhém &tvrtleti roku 2019 8,7 % a stal se tak Sestym nejvy$Sim
v ramci zemi Evropské unie.® Ocekavalo se, Ze rist cen nemovitosti by vSak mél oproti roku 2019
zpomalovat.® Trend rlstu cen byt v Praze a dalSich velkych méstech byl predikovan pro dalsi obdobi
pfedevSim s ohledem na previs nabidky nad poptavkou a omezenou vystavbu novych reziden&nich
nemovitosti. Vzhledem ke zpFisfiovani Uvérovych standard(l v reakci na doporu¢eni CNB ohledné
poskytovani hypotecnich uvérl a postupné zvySovani urokovych sazeb Uvérd na bydleni se vsak
ocekavalo mirnéjsi tempo rustu cen. °

Pokud jde o trh komer&nich nemovitosti, jsou investice do Ceskych nemovitosti zajimave jak pro Ceské,
tak pro zahraniéni investory.!! Kancelarsky trh v Ceské republice se rozviji, pfiemz vzhledem k rostouci
poptavce po kvalitnich kancelafich vyznamné klesa neobsazenost. Zajem je pfedevSim o luxusni
kancelarské prostory, protoze firmy se soustifedi na lokalitu, kvalitu nemovitosti a feSeni interiéru.!2

Trhu maloobchodnich prostor se dafilo, protoZe v disledku pozitivniho ekonomického vyvoje rostly
vydaje Ceskych domacnosti v maloobchodé. Pfed pandemii nemoci Covid-19 se v tomto sektoru
ocCekaval dalsi rist, ktery vSak mél s ohledem na nedostatek vhodnych nemovitosti oproti roku 2019
zpomalit. '3

RUst poptavky se oekaval i v segmentu primyslovych nemovitosti, jejichz neobsazenost se v minulych
letech postupné snizovala. Pramyslové nemovitosti t€Zi prfedevSim ze strategické polohy Ceské
republiky. Nejvyznamné&jSimi najemci jsou v sou€asné dobé vyrobni a logistické spole¢nosti. Stale vétsi

8 Riist cen domu a byt v CR byl ve 2. &tvrtleti v EU Sesty nejvy$si [online]. Dostupné z: http:/artn.cz/rust-cen-domu-a-bytu-v-cr-
byl-ve-2-ctvrtleti-v-eu-sesty-nejvyssi/

9 CNB: Rist cen nemovitosti 2020 bude v roce zpomalovat, cena je pfemr$téna [online]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/cnb-rust-cen-nemovitosti-v-roce-2020-bude-zpomalovat/.

10 K¥igtalova koule 20207 Bydleni zdrazi, pocet poskytnutych hypoték klesne [online]. Dostupné z: https://www.bydlet.cz/524282-
kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-hypotek-klesne/.

" Do &eskych realit te¢ou dalsi miliardy. Mezi investory jsou Zadané, protoZe pfinasi zajimavéjsi vynosy nez ty v zapadni Evropé
[online]. Dostupné z: https://ekonom.ihned.cz/c1-66040210-do-ceskych-realit-tecou-dalsi-miliardy-mezi-investory-jsou-zadane-
protoze-prinasi-zajimavejsi-vynosy-nez-ty-v-zapadni-evrope.

12 Market Overview Czech Republic Q3 2017 [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q3%202017%20czech%20republic
%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

3 Cushman & Wakefield predklada shrnuti rekordniho roku 2017 na trhu komerénich nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé
[online]. Dostupné z https://www.kancelare.cz/novinky/cushman-wakefield-predklada-shrnuti-rekordniho-roku-2017-na-trhu-
komercnich-nemovitosti-ve.
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roli v ramci prumyslové vystavby ale hraji také e-shopy, které hledaji sklady pro své zbozi. Ocekavalo
se, ze poptavka po najmu primyslovych nemovitosti by proto i do budoucna méla silit. Rust poptavky
po pramyslovych nemovitostech pro obdobi 2019 az 2021 se oCekaval rovnéz s ohledem na o¢ekavany
pozitivni vyvoj ¢eské ekonomiky jako celku.'

S ohledem na celkové dopady pandemie na ekonomiku Ize oCekavat, ze pro najemce bude nyni
prioritou Uspora nakladd. | proto velka ¢ast najemcl uvazuje o redukci kancelafskych prostor. Zvazuji
Cast svych prostor pfenechat pronajimateli nebo se chystaji 15 az 20 % prostor podnajmout jiné
spolecnosti. Souvisi to mimo jiné s tim, Ze se oekava, Ze stale vice zaméstnancl bude vyuzivat praci
z domova v kombinaci s pravidelnymi setkanimi v kancelafich.'®

Negativni dopady na trh s rezidenénimi nemovitostmi mohou mit rovnéz legislativni opatfeni, ktera
umoznuji podnikatelim zasazenym opatfenimi pfijatymi v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 zadat
o odklad najemného za obdobi bfezna az ¢ervna 2020.

S ohledem na vySe uvedené oCekava Emitent v oblasti trhu komerénich nemovitosti v nasledujicim
obdobi spide stagnaci, popf. i mirny pokles ceny nemovitosti.

Z prostfedkd poskytnutych Emitentem spoleénost SMART Capital, a.s. v oblasti realit a realitniho
developmentu realizovala projekty uvedené pod bodem 2.1.3 vyse.

V oblasti realitniho trhu zaznamenal Emitent nejvyraznéji opatfeni v souvislosti s nemoci Covid-19 u
spoleCnosti RANELL s.r.o. Vzhledem k doasnému uplnému zakazu poskytovani lazenskych sluzeb
byla spole¢nost vystavena, vlivem opatfeni, vypadku pFijmu z najemného. Diky postupnému uvolfovani
situace neméla dopad na ostatni spole¢nosti ze skupiny. Spole¢nost RANELL s.r.o. situaci pribézné
monitoruje a komunikuje s provozovatelem.

Portfolio realitnich projektll vlastnénych Skupinou je tvofeno pozemky uréenymi k vystavbé
reziden¢nich projektll, kancelafskymi nemovitostmi a nemovitostmi ur€éenymi pro ubytovani a rekreaci.
Pozemky urCené k vystavbé jsou umistény v lukrativnich lokalitach. Skupina proto neocekava
vyznamné sniZeni jejich hodnoty &i problémy s jejich pfipadnym odprodejem.

Kancelafské prostory jsou vlastnény spoleénosti Gentra Invest s.r.o. a jsou vyuzivany Skupinou také
k prondjmu dalSim subjektim. Najemci jsou obchodni spole¢nosti, které prostory vyuzivaji za u€elem
vykonu administrativnich ¢innosti spojenych s jejich podnikanim. Aktualné spole¢nost Gentra Invest
s.r.o. pronajima 98 % kancelafskych prostor. DalSi pfijem ji plyne z pronajmu parkovacich mist a
poskytovani sluzeb sidla. Kancelafské prostory si pronajima 12 najemcu z riznych oblasti (energetika,
realitni ¢innost, zprostfedkovatelska ¢innost, IT sluzby), které byly dopady pandemie ovlivnény v rizné
mife. Doposud nezaznamenala spole¢nost Gentra Invest s.r.0. Zadny propad v souvislosti nehrazenim
najemného ¢&i jinym neplnénim ujednanych zavazk( (zalohy na sluzby atd.). Najemci zatim také
nepozadali o slevu z najemného v ramci programu Covid-najemné.

Skupina dale vlastni komplex lazefiskych budov v Teplicich nad Be€vou. Ubytovaci a rekreaéni sluzby
byly pandemii a souvisejicimi opatfenimi citelné zasazeny. Spoleénost RANELL, s.r.o. vramci prvni
viny pandemie zaznamenala pokles najemného, ktery byl kompenzovan z kauce. Spoleénost RANELL,
s.r.o. se s nagiemcem vramci vladniho programu COVID-najemné dohodla na snizeni najmu za
rozhodné obdobi 0 30 %. Spolecnost RANELL, s.r.o. zadosti najemce vyhovéla v navaznosti na jednu
z podminek programu, kterou je uhrazeni alespon 50 % rozhodného najemného Zadatelem o podporu
pfed podanim zadosti, tedy do 30.9.2020. Po obnoveni provozu, je najemné opét hrazeno v puvodné
dohodnuté vysi s tim, ze kauce ma byt dle dohody s najemcem dorovnana do konce zafri. S ohledem
na nedavny narlst poctu infikovanych osob nelze vyloucit, Ze dojde k opétovnému omezeni provozu
ubytovacich a lazeriskych zafizeni, coZ by mohlo mit negativni dopady na provozovatele 1azni a mohlo
by tak dojit k poklesu pfijm0 z najemného. Pfijmy z pronajmu lazefiského komplexu tvofi 4,75 % pfijmu
Skupiny a jejich propad tedy nemUze mit na ¢innost Skupiny zasadni vliv.

Skupina se dale jako investor podili na vystavbé apartmand a objektldl obcanské vybavenosti v lokalité
Lipno. Apartmany budou po dokonéeni nabidnuty investoriim s nabidkou jejich nasledného provozovani
(pronajimani volné ubytovaci kapacity v ramci provozovani lokality jako celku). Projekt je realizovan
v nékolika etapach. Dostavéné apartmany jsou jiz prodany a dalSi jsou teprve ve vystavbé. Skupina
neocekava, ze by méla opatfeni v souvislosti s pandemii nemoci COVID-19 dlouhodoby dopad na tento
projekt. Lze o¢ekavat, Ze i do budoucna budou vice preferované dovolené v tuzemsku a o ubytovani

14 Priimyslova vystavba v Cesku roste a pfitahuje investory. Podporuiji ji e-shopy i dokon&eni dalnice D8. [online]. Dostupné na
https://archiv.ihned.cz/c1-65775600-prumyslova-vystavba-v-cesku-roste-a-pritahuje-investory.

® Firmy v Praze zmen3uji kancelafe, zkracuji najmy a soustfedi se na bezpe¢nost svych zaméstnancti [online]. Dostupné z:
https://www.elogistika.info/firmy-v-praze-zmensuji-kancelare-zkracuji-najmy-a-soustredi-se-na-bezpecnost-svych-zamestnancu/.
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apartmanového typu bude vétsi zajem. Oblast lipenské prehrady je velmi vyhledavanou lokalitou, ktera
je pro navstévniky atraktivni v prib&hu celého roku.

Prestoze ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neméla pandemie nemoci Covid-19 a
souvisejici opatfeni na ¢innost spole¢nosti Smart Capital a.s. vyznamnéjsi dopady, nelze vylougit, ze
ke zhorSeni ekonomické situace nedojde v budoucnu. ZhorSeni ekonomické situace spole€nosti Smart
Capital a.s. mdze mit bezprostfedni negativni vliv na hospodafskou situaci Emitenta a na jeho
schopnost hradit své zavazky z Dluhopisu.

6.6.3 Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni €innosti Emitent jako takovy nesout&Zi na Zadném trhu.

Hlavnimi trhy, na nichZ realizuji své projekty spoleénosti ze Skupiny, jsou na drovni Ceské republiky:

- obchodovanim s pohledavkami

- korporatni financovani; a

- trh realit a realitniho developmentu.

6.6.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézZi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud Zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvofil.

6.7 Organizacni struktura
6.7.1 Spolec¢nici Emitenta
6.7.1.1 Jediny akcionai Emitenta

Emitent ma jediného akcionare. 100 % akcii Emitenta je vlastnéno spolecnosti SMART Corporation,
a.s., ICO: 26868563, se sidlem: Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, zapsanou do
obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 2934, (tji. Matefskou Spole¢nosti).
Konecnym vlastnikem spole¢nosti SMART Corporation, a.s., vlastnicim 100 % jejich akcii, je pan
Ing. Petr Riha, ktery je tak i kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100 % poctu akcii Emitenta. Emitent si neni védom,
Ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je majetkova tc¢ast na zakladnim kapitalu
Emitenta, jakymi napf. mGze byt smluvni ujednani.

6.7.1.2 Skupina Emitenta

Emitent je sou&asti Skupiny, kterou tvofi Matefska spole¢nost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma
Matefska spole€nost pfimy ¢&i nepfimy majetkovy podil. Emitent je souc€asti Skupiny. Emitent jako
takovy nevlastni podil na Zadné jiné spoleCnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano
pfedevS§im Emitentovou hlavni obchodni Cinnosti, tj. poskytovani dluhového financovani, kterou
vykonava v souladu s timto Zakladnim prospektem vyhradné vac&i Skupiné.

Matefska spole€nost ma vedle podilu v Emitentovi pfimo &i nepfimo majetkovy podil na niZze uvedenych
obchodnich spole¢nostech:
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Podil Materské Podil Materské
o | Seoltnostina | splecnontn
kapitalu pravech

SMART Benefit s.r.o. 27803996 100 % 100 %
SMART Capital, a.s. 26865297 100 % 100 %
SMART BONDS a.s. 06794220 100 % 100 %
SMART REAL ESTATE s.r.o. 06390374 100 % 100 %
SMART ESPRIT s.r.o. 06391257 100 % 100 %
SMART RESIDENCE s.r.o. 06460194 100 % 100 %
Pod kamenem s.r.o. 27844943 100 % 100 %
RANELL s.r.o. 07649291 100 % 100 %
INTRENIMO s.r.o. 07649282 100 % 100 %
Epsilon Properties s.r.o. 05539668 100 % 100 %
Brickyard a.s. 28650018 100 % 100 %
Gentra Invest s.r.o. 27773825 100 % 100 %
ESTATINO a.s. 08752460 100 % 100 %
XARA s.r.0. 26094347 50 % 50 %
KORZO LIPNO s.r.o. 28138953 50 % 50 %

6.7.1.3 Struktura skupiny Emitenta

Struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je uvedena

v diagramu nize:
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Ing. Petr Riha
DORADIUM AMRON MORAVIA SMART
CAPITAL LTD. FINANCE s ro. ESTATE sro. POWER as.
(100%) (100%) (100%) (97,5%)
0.2%
(99.8%) (0.2%)

SMART Corporation, a.s.
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6.7.1.4 Financni udaje vybranych spole¢nosti ze Skupiny

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni Udaje nejvyznamnéjSich spole€nosti ze Skupiny, u nichz Emitent
predpoklada, ze jim bude poskytnuto financovani z vytézku emisi Dluhopisu, a to za posledni
dveé finanéni obdobi (U¢etni obdobi roku 2017 a 2018, v tis. K&) spole¢né s Udaji o pfedmétu podnikani

téchto spolecnosti.

Finanéni udaje vychazeji z ¢eskych ucetnich standardt (CAS).

NiZe jsou uvedeny zakladni finanéni udaje vybranych spole€nosti ze Skupiny za posledni dvé finan&ni
obdobi (v tis. K&) a udaje o pfedmétu podnikani téchto spole€nosti. Vybrané finanéni udaje uvedené
nize byly ovéfeny auditorem pouze v pfipadé spole€nosti SMART Capital, a.s. a SMART Corporation
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a.s. V pfipadé ostatnich niZze uvedenych spole¢nosti ze Skupiny jsou udaje neauditované.

Predmeét

Financni

Spolecnost ze Skupiny o . R k 31.8.2018 k 31.12.2019
podnikani udaje
Aktiva celkem 79 080 81029
administrativni | Pasiva celkem 79 080 81029
sprava, Vlastni kapital 79 033 80 749
SMART Corporation, a. podpurné Vynosoveé
S. ¢innosti uroky 450 2193
(nekonsolidované Udaje) | spolecnostem Vysledek
ze Skupiny | hospodareni 196 1716
za ucetni
obdobi
Financni k 31.12.2018 k 31.12.2019
udaje
Aktiva celkem 6 169 6 455
Pasiva celkem 6 169 6 455
administrativni
sprava, Vlastni kapital 292 3733
I astni kapita - -
SMART Benefit, s.r.0. podpurne P
konsolidované udaje) cinnosti Trzby za
(ne spolednostem prozilej
ze Skupiny viastnich 4338 4555
vyrobku a
sluzeb
Vysledek
hospodarent 2003 3441
za ucetni
obdobi
Financni k 31.8.2017 k 31.8.2018
udaje
Aktiva celkem 1897 819 1894 338
nakup a sprava
pohledavek a | Pasiva celkem 1897 819 1894 338
SMART Capital, a.s. poskytovani
(konsolidované udaje) korporatniho . .
financovani Vlastni kapital 287 920 322 122
Ostatni
provozni 31 592 74 457
vynosy
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Vysledek
hospodareni
za ucetni
obdobi

18 098

33 804

Financ¢ni
udaje

k 31.12. 2018

k 31.12. 2019

SMART REAL ESTATE
s.r.o.
(nekonsolidované udaje)

prodej a
pronajem
nemovitosti

Aktiva celkem

82

77

Pasiva celkem

82

77

Vlastni kapital

82

76

Trzby za
prodej
vlastnich
vyrobku a
sluzeb

Vysledek
hospodafreni
za Ucetni
obdobi

Financ¢ni
udaje

k 31.12. 2018

k 31.12. 2019

Gentra Invest s.r.o.
(nekonsolidované udaje)

prodej a
pronajem
nemovitosti

Aktiva celkem

63 435

42 824

Pasiva celkem

63 435

42 824

Vlastni kapital

11742

5187

Trzby za
prodej
vlastnich
vyrobkl a
sluzeb

10 091

10 069

Vysledek
hospodafreni
za Ucetni
obdobi

1752

1734

Financ¢ni
udaje

k 31.12. 2018

k 31.12. 2019

SMART RESIDENCE
S.r.o.
(nekonsolidované udaje)

prodej a
pronajem
nemovitosti

Aktiva celkem

12737

857

Pasiva celkem

12737

857

Vlastni kapital

-1249

-832

Trzby za
prodej
vlastnich
vyrobkl a

sluzeb

316

177

74




SMART BONDS a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

Vysledek
hospodareni
za ucetni
obdobi

-1 023 417

Finanéni

udaje k 31.12. 2018 k 31.12. 2019

Aktiva celkem 27179 14 345

Pasiva celkem 27 179 14 345

Vlastni kapital -21 181 -21 444

Pod kamenem s.r.o. prodej a

pronajem Trzby za
nemovitosti prodej
vlastnich 0 1
vyrobku a

sluZeb

(nekonsolidované udaje)

Vysledek
hospodafreni
za Ucetni
obdobi

-2 857 -1 351

6.7.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhdm bude vyznamné ovlivhéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhim/dosahnout navratnosti investice vi¢i Emitentovi, coz muze vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢&lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl spole¢nosti SMART Capital, a.s. na
zakladé uvérovych smluv finanéni prostfedky o celkovém objemu 421.880.000 K&, coz odpovida 96 %
aktiv Eminenta. Struktura financovani je blize popsana v ¢asti 6.14 nize.

6.8 Udaje o trendech
6.8.1 Obecné
Emitent prohlasuje, ze:

0] nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni zvefejnéné
ovéfené ucetni zavérky (fadna auditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 1.1.2019 do
31.12. 2019), resp. posledni zvefejnéné mezitimni ucetni zavérky (neauditovana mezitimni
UCetni zavérka Emitenta za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020) do data vyhotoveni tohoto
Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zddné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spoleCnosti ve
Skupiné sestavily posledni finanéni vykazy, tj. od data 31. 12. 2019 do data vyhotoveni tohoto
Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy Zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

Emitent je u€elové zalozenou spole¢nosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani uvér(l a zapujcek spoleénostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz
mohou pUsobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze Skupiny, jimz poskytne financovani.

6.8.2 Trendy na trhu obchodovani s pohledavkami

Inkasni agentury zpracovaly v roce 2019 pohledavky v objemu 24,75 mid. K&, poCet pohledavek se
meziro¢né snizil o 232 tisic kus(. Na konci lofiského roku spravovaly inkasni agentury pohledavky v
objemu 96,3 mld. K&, jejich primérna vyse stoupla na 20 172 K¢. V dlsledku poklesu pohledavek ¢eli
inkasni agentury poklesu pracovnikl v odvétvi o 21 %.
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Pomér odkoupenych pohledavek zistava nizky (10 %) a inkasni agentury se nadale z vétSiny vénuji
pohledavkam ve spraveé pro tfeti stranu. Zaroven |ze v souvislosti se sou¢asnou slozitou ekonomickou
situaci fady dluznik(l v disledku COVID-19 pozorovat snahu o mnohem individualngjsi pfistup k
jednotlivym pohledavkam.'®

V souvislosti s onemocnénim Covid-19 Ize o¢ekavat na trhu s pohledavkami pozitivni vyvoj ve smyslu
novych obchodnich pfilezitosti diky zvySené nabidce pohledavek k odkupu.

Dle oCekavani Emitenta se tedy bude trhu obchodovani s pohledavkami dafit a na trhu bude dostatecné
mnozstvi pohledavek k odkupu.

V disledku zhorSené ekonomické situace vSak muze dojit k narlstu poctu dluzniku, ktefi nebudou
schopni své pohledavky splacet. Mozné dopady pandemie Covid-19 na existujici portfolio pohledavek
Skupiny jsou popséany vySe pod bodem 6.6.2.2.

6.8.3 Trendy na trhu korporatniho financovani

Meziro¢ni tempo rlstu celkového portfolia uvérl poskytovanych nefinanénim podnikim za druhé
Ctvrtleti roku 2019 ve vysSi 3,4 % je zfetelné pod hodnotami, které Ize oCekavat vzhledem k aktualnimu
nominalnimu ristu ekonomiky. Podil objemu podnikovych Gvért va& HDP se v CR pohybuje kolem
dvaceti procent, v eurozéné je tento pomér az témér dvojnasobny, Némecko (necelych 30 %) a
Rakousko (témé&F 40 %). Pokud tedy budeme predpokladat u tohoto parametru konvergenci Ceské
republiky k zapadnim sousedlim, Ize ¢ekat oziveni rustu firemnich avér(.'”

Proti tomuto oZiveni Emitent ocekava vliv oslabeni rustu ekonomiky v blizké budoucnosti.

Objem Gvérd poskytnutym rezidentskym nefinanénim podnikim v CR dosahl v zafi 2019
vySe 1135 mid. K&. V €lenéni podle plvodni doby splatnosti se nejvétsi mirou podileji dlouhodobé
avéry, které v zafi 2019 dosahly hodnoty 625 mld., coz z celkového objemu Gvérl poskytnutych v tomto
sektoru ¢inilo 55 %."®

Cena komercnich Uvérd se odviji zejména od Urokovych sazeb Ceské narodni banky. Dle aktualni
prognézy CNB se vyraznéjsi narlst irokovych sazeb neocekava.®

V navaznosti na pandemii nemoci Covid-19 se trh korporatniho financovani jevil ve 2. ¢tvrtleti roku 2020
jako velmi nestabilni, predevsim vlivem legislativnich opatfeni a také vyvojem Grokovych sazeb Ceské
narodni banky. Spole¢nosti ze Skupiny zatim nezaznamenaly v této oblasti zadné dopady, jak z pohledu
objemu poskytnutych prostfedkl, tak i primérné urokové sazby, za které spole¢nosti poskytovaly
financovani a ktera se v porovnani s koncem roku 2019 stabilné pohybuje na urovni 7,66 %. V budoucnu
Ize pfedpokladat zvySeni urokové sazby, kdy vlivem obezfetnosti komerénich bank pfi poskytovani
korporatnich uvéra dojde ke zvySeni poptavky po mimobankovnim financovani. Spole¢nosti ze Skupiny
tak budou muset zohlednit v ramci Urokové sazby narast poptavky po finanénich prostfedcich a také
miru rizika.

6.8.4 Trendy na trhu realit

Spole¢nosti ze skupiny Emitenta, kterym bude Emitent poskytovat financovani, a které se zabyvaji
¢innosti v oblasti realit, se budou soustfedit zejména na Cesky trh. Domaci realitni trh se pfed pandemii
nemoci Covid-19 nachazel ve velmi priznivé kondici a oekavalo se, Ze stejné jako tomu bylo v roce
2019, i rok 2020 s sebou pfinese dalsi rist cen nemovitosti.

Pozitivni vyvoj cen se v souladu s trendem poslednich let oéekaval na trhu reziden¢niho bydleni. Na
realitnim trhu v Ceské republice z dlouhodobého pohledu panuje trend previsu poptavky nad nabidkou
vhodnych nemovitosti a ceny v této oblasti tak vykazuji dlouhodobé rostouci tendenci. Diky pfiznivym
podminkam urokovych sazeb, rostouci ekonomice a rostoucim pfijmim domacnosti rostl bytovy trh
v pribéhu roku 2018 i pocatkem roku 2019 ve vSech segmentech.?? V roce 2017 dochazelo k dalSimu

16 Ke konci roku 2019 mély inkasni agentury ve spravé pohledavky v objemu 96,3 mld. K&. | pfes meziroéni pokles jejich poctu
vS§ak s pfichazejici krizi vyhlizi narGsty zakazek [online]. Dostupné z: https://aiacz.cz/2020/05/28/ke-konci-roku-2019-mely-
inkasni-agentury-ve-sprave-pohledavky-v-objemu-963-mld-kc-i-pres-mezirocni-pokles-jejich-poctu-vsak-s-prichazejici-krizi-
vyhlizi-narusty-zakazek/.

7 Firemni Gvéry vaznou [online]. Dostupné na: hitp://blog.aktualne.cz/blogy/michal-skorepa.php?itemid=34673

18 Bankovni statistika CNB za zafi 2019 [online]. Dostupné-na: https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/bankovni-
statistika/bankovni-statistika/

19 Prognéza CNB ze srpna 2020 [online]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognozal.

2Trend Report 2019 [online]. http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web_03_Rezidencni-trh.pdf
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zrychlovani rastu cen byt(, ktery byl podpofen hlavné solidnim ristem HDP, souvisejicim zlepSovanim
na trhu prace a rlistem Gvérd na bydleni. Pfedev§im v Praze se na rlistu cen podepsala také omezena
nabidka novych bytd. Meziro¢ni rasty cen dosahovaly v priibéhu roku 2019 az 12,6 %. To oproti roku
2018 znamena zpomaleni.?' Ceny nemovitosti tedy mély i nadale rostouci tendenci. Pro rok 2020 se
vSak oc¢ekavalo dal$i zpomaleni rlstu cen.??

Rlst cen bytll v Praze a dalSich velkych méstech byl predikovan i pro dal$i obdobi, a to vzhledem
k omezené vystavbé reziden¢nich nemovitosti. Vzhledem ke zpfisfiovani uvérovych standardi v reakci
na doporuéeni CNB ohledné& poskytovani hypote&nich uvéri a postupné zvySovani urokovych sazeb
avér( na bydleni se vS8ak ocekavalo mirnéjsi tempo rdstu cen. 22 Ceny nemovitosti v roce 2019
dosahovaly rastu kolem 9 %.24

Dal$i vyvoj realitniho trhu s rezidenénimi nemovitostmi je s ohledem na pandemii nemoci Covid-19
téZko predvidatelny. Pokles cen realit Ize zfejmé& olekavat pfedevdim u nemovitosti, nachazejicich se
v méné atraktivnich lokalitach a rovnéz u nemovitosti, které se sice nachazeji v atraktivnich lokalitach,
jednd se v8ak o luxusni nemovitosti zamé&fené na bohatou klientelu, ktera vzhledem k aktualni nejisté
situaci nemusi byt ochotna za nemovitosti hradit cenu plvodné predpokladanou developerem.2?

Negativni dopady na trh s rezidenénimi nemovitostmi mohou mit rovnéz legislativni opatfeni, ktera
umoznuji najemnikdm zadat odklad plateb najemného za obdobi bfezna az €ervence 2020.

Ceny residenénich nemovitosti vSak z dlvodu i nadale silné poptavky neklesaji.2® V Praze dokonce
ceny bytll navzdory krizi zpUsobené pandemii nemoci Covid-19 i nadale mimé rostou
(pfiblizné 0 2,5 %). Pokles cen Ize vSak dle pfedpokladi zaznamenat u prémiovych nemovitosti a rovnéz
u méné kvalitnich nemovitosti, resp. nemovitostni, které se nachazeji v méné atraktivnich lokalitach.?”

K oziveni trhu by pak mohlo pfispét planované zruseni dané z nemovitosti?® a snizovani sazeb
hypote¢nich Gvérd.2°Emitent vSak v oblasti trhu residen¢nich nemovitosti v nasledujicim obdobi
z opatrnosti oéekava spisSe stagnaci.

V minulych letech se dafilo i trhu komerénich nemovitosti, kdy investice do ¢eskych nemovitosti jsou
zajimavé jak pro Seské, tak pro zahraniéni investory. Kancelafsky trh v Ceské republice se rozviji,
pficemz vzhledem k rostouci poptavce po kvalitnich kancelafich vyznamné klesa neobsazenost. Zajem
je pfedevsim o luxusni kancelarské prostory, protoze firmy se soustfedi na lokalitu, kvalitu nemovitosti
a feSeni interiéru.

Trh s kancelaiskymi prostory byl pfed pandemii nemoci Covid-19 v dobré kondici. Ve druhém kvartalu
roku 2019 se velikost obsazené plochy zvysila o 47 tisic m2, zaroven pfibylo asi 52 tis. m2 nové
kancelafské plochy. Neobsazenost prostor byla na nizké urovni. SniZil se i podil volnych prostor
k pronajmu. Volnych bylo ke konci druhého kvartalu roku 2019 pouze 4,6 % prostor uréenych k
prondjmu. Ve druhém kvartalu roku 2018 to bylo 6,7 %. Neobsazenost ma tedy klesajici tendenci a
poptavka po kancelafskych prostorech je i nadale silna. V poslednich 5 letech byl zarover realizovan a
zprovoznén rekordni pocet novych kancelarskych projekta.30

Prazsky trh s kancelafskymi prostory ovSem za rok 2019 zaznamenal meziro¢ni pokles v objemu

21 KFistalova koule 20207 Bydleni zdrazZi, po¢et poskytnutych hypoték klesne [online]. Dostupné z: https://www.bydlet.cz/524282-
kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-hypotek-klesne/

2 (CNB: Rast cen nemovitosti 2020 bude v roce zpomalovat, cena je premrsténa [online]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/cnb-rust-cen-nemovitosti-v-roce-2020-bude-zpomalovat/.

23 Kfistalova koule 20207 Bydleni zdrazi, po€et poskytnutych hypoték klesne [online]. Dostupné z: https://www.bydlet.cz/524282-
kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-hypotek-klesne/

24 Trend Report 2018: Makroekonomicky vyvoj a ceny nemovitosti v CR a ve svét&. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online].
Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_02-makro_tr2018_web.pdf.

% Srazi krize covid-19 ceny nemovitosti v  Cesku? [online] Lze to odekdvat Dostupné z:
https://www.idnes.cz/finance/investovani/nemovitosti-krize-koronavirus-covid-19-ceny-hypotecni-trh-vyvoj-cen-nalada-na-
trhu.A200422_073620_inv_sov.

% Na plosny pokles cen bytl jesté nenastal ten spravny ¢as [online]. Dostupné z: https://www.idnes.cz/finance/financni-
radce/nemovitost-byt-covid-19-pandemie-koronavirus-reality-realitni-kancelar-realitni-makler-prodej-cena-
k.A200518_183602_viteze_daja.

27 Bude bydleni levngjdi? Dané se snizuji, ale ceny nemovitosti zatim neklesaji. [onling]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/bude-bydleni-levnejsi-dane-se-snizuji-ale-ceny-nemovitosti-zatim-neklesaji/.

28 ZruSeni dané z nabyti nemovitost. Co zmény pfinesou v  praxi?  [online]. Dostupné z:
https://www.e15.cz/finexpert/bydlime/zruseni-dane-z-nabyti-nemovitosti-co-zmeny-prinesou-v-praxi-1369809.

2 Aktudlni sazby hypoték: Dvouprocentni hranice se otfasa [online]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/aktualni-sazby-
hypotek-dvouprocentni-hranice-se-otrasa/.

30 Kancelarsky trh stale v dobré kondici, velky prostor pro nové projekty [online]. Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/news/2019/09/office-market.
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najemnich transakci. Celkovy objem uzavienych najemnich transakci v Praze dosahne v roce 2019
zhruba 400 000 m?, coz by odpovidalo poklesu o 22 % ve srovnani s rokem 2018. Poptavka po
administrativnich prostorach v hlavnim mésté Ceské republiky tak vykazuje sestupny trend, ktery zaéal
ve 2. CGtvrtleti roku 2019.3' Davodem je nejistota ohledné dlouhodobého ekonomického vyvoje,3? ale
i nedostatek kvalifikované pracovni sily.33

Investice do kancelarskych budov i nadale v realitnim sektoru prevazuji. Ve tfetim &tvrtleti roku 2019
tvofily 57 % z celkového objemu realitnich transakci. Zhodnocovani komerénich budov podporovala i
nadale silna poptavka po kancelarskych prostorech. Zajem o investice do kancelafskych prostor se
ocekaval i pro rok 2020.34

Na trhu s maloobchodnimi prostory bylo vroce 2019 mozZné zaznamenat stagnaci. Tuzemsky
maloobchodni trh v poslednich letech vyraznéji nerostl. V roce 2018 sice pokracoval narUst
maloobchodniho obratu — retail t&Zil z pfiznivého spotfebitelského klimatu a stoupajicich vydaju ¢eskych
domacnosti. Nové prodejni plochy vSak pfibyvaji jen mirnym tempem, tézisté investic sméfuje do
modernizace a zvySovani kvality stavajicich obchodnich prostor. Dochazi ke stale intenzivnimu
sblizovani a propojovani tradi¢niho ,kamenného® a on-line obchodu.

Transakéni aktivita byla sice v roce 2018 vysoka, pfedchozi rekordni roky nicméné nepfekonala. Pro
rok 2020 a nasledujici obdobi Ize v tomto segmentu ocekavat spiSe stagnaci. Zajem investort narazi
na omezenou nabidku v nejzadangjSim segmentu UspéSnych center. Pokud jde o obchodni centra,
vétSina ¢eskych mést vykazuje vysokou miru saturace a Ize tak o€ekavat jen minimalni pfirlstky novych
ploch. Vétsi prostor pro expanzi predstavuji retail parky, a to primarné v okresnich méstech. 35

Primyslové nemovitosti t&Zi pfedevSim ze strategické polohy Ceské republiky. Nejvyznamngj$imi
najemci jsou v soucasné dobé vyrobni a logistické spole¢nosti. Stale vétsi roli v ramci primyslové
vystavby ale hraji také e-shopy, které hledaji sklady pro své zbozi. 36

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve
tretim Ctvrtleti roku 2019 na 8,2 miliond m2. Ve tfetim d&tvrtleti roku 2019 bylo dokoncéeno
celkem 149 000 m2 skladovych ploch ve 12 primyslovych parcich na uzemi Ceské republiky. Ve
srovnani se stejnym obdobim pfedchazejiciho roku se jedna o 16% pokles a mezi Ctvrtletné o 19%
pokles.%”

Byt tedy byla pro rok 2020 ocekavana silna poptavka po primyslovych nemovitostech, o¢ekavala se
jeji stagnace. Dlivodem je obava investorti z mozného prichodu ekonomického zpomaleni.3®

Rovnéz trh komercnich a primyslovych nemovitosti bude krizi spojenou s pandemii Covid-19 zasazen.
Podle nazoru Emitenta budou dopady v pfipadé komerénich nemovitosti zasadnéjsi nez u nemovitosti
residencnich. Zisky pronajimatelll komerénich nemovitosti jsou v tomto pfipadé pfimo zavislé na tom,
jak se dafi jejich najemcum. Obdobi bfezna az ¢ervna 2020 bylo pro vétSinu najemcu spojeno
s vypadkem podstatné ¢asti jejich pFijma. Opatfenimi spojenymi s pandemii Covid-19 byly nejvice
postizeny hotely a obchodni centra, které byly po dobu mimoradnych opatfeni uzavieny bud zcela, nebo
byl jejich provoz omezen na pouze minimum.

31 Evropsky trh s kancelafskymi prostory, Praha o¢ekava v roce 2019 pokles [online]. Dostupné z: https://www.savills.cz/insight-
and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-
roce-2019-pokles.

32 Evropsky trh s kancelafskymi prostory, Praha o¢ekava v roce 2019 pokles [online]. Dostupné z: https://www.savills.cz/insight-
and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-
roce-2019-pokles.

33 Kancelarsky trh stale v dobreé kondici, velky prostor pro nové projekty [online]. Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/news/2019/09/office-market.

34 Trh s komerénimi nemovitostmi roste, letos uz dosahl objemu 64 miliard korun [online]. Dostupné z:
https://www.euro.cz/byznys/trh-s-komercnimi-nemovitostmi-roste-letos-uz-dosahl-objemu-64-miliard-korun-1475426.

35 Trend report 2019, Trh maloobchodnich prostor [online]. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-
2019_CZ_web.pdf

% Trend Report 2018: Trh pramyslovych prostor. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z: http://artn.cz/wp-
content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl|_tr2018_web.pdf. Market Overview Czech Republic Q1 2018. Colliers International
[online]. Dostupné http://www.colliers.com/-
/medialfiles/emeal/czech%20republic/research/market%20report_| real%20estate%20rewews/q1 %202018%20czech%20republic
%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

37 Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 3. Ctvrtleti 2019 [online].
Dostupné z: https://www.warehousesmap.cz/novinky/industrial-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-se-skladovymi-a-
vyrobnimi-nemovitostmi-ve-3-ctvrtleti-2019-20.

38 Developefi o€ekavaji vyznamny pokles nabidky prdmyslovych  nemovitosti  [online].  Dostupné  z:
http://www.developmentnews.cz/aktuality/developeri-ocekavaji-vyznamny-pokles-nabidky-prumyslovych-nemovitosti/.
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S ohledem na celkové dopady pandemie na ekonomiku Ize oCekavat, ze pro najemce bude nyni
prioritou Uspora nakladd. | proto velka ¢ast najemcl uvazuje o redukci kancelafskych prostor. Zvazuji
Cast svych prostor pfenechat pronajimateli nebo se chystaji 15 az 20 % prostor podnajmout jiné
spole€nosti. Souvisi to mimo jiné s tim, Zze se oCekava, ze stale vice zaméstnancu bude vyuzivat praci
z domova v kombinaci s pravidelnymi setkanimi v kancelafich.3?

Jaké budou vysledné dopady pandemie Covid-19 na trh komerénich nemovitosti vS§ak zatim nelze
odhadovat.4?

Negativni dopady na trh s rezidenénimi nemovitostmi mohou mit rovnéz legislativni opatfeni, ktera
umoznuji podnikatelim zasazenym opatfenimi pfijatymi v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 zadat
o odklad najemného za obdobi bfezna az ¢ervna 2020.

S ohledem na vySe uvedené oCekava Emitent v oblasti trhu komerénich nemovitosti v nasledujicim
obdobi spiSe stagnaci, popf. i mirny pokles ceny nemovitosti.

6.9 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zadné progndzy ani odhady zisku.

6.10  Spravni, fidici a dozor¢i organy

Emitent je spole&nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.10.1 Prfedstavenstvo Emitenta

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za
spoleCnost navenek ve vSech zalezitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezZitostech
spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady &i
dozorc¢i rady. Pfedstavenstvo pfedklada valné hromadé zpravu o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a
o stavu jejiho majetku. Dale predklada ke schvaleni fadnou a mimoradnou uéetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku.

Pfedstavenstvo Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta jednoho &lena, ktery je zaroven
pfedsedou predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou voleni a odvolavani valnou hromadou.
Funkéni obdobi ¢lena pfedstavenstva je 10 let. Jednani za spole€nost potvrdi ¢len pfedstavenstva
vlastnoruénim podpisem. Clen piedstavenstva zastupuje spole¢nost samostatng.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Elenem pfedstavenstva nasledujici osoba:

Ing. Petr Riha
Datum narozeni: 14. Cervence 1968

Pracovni adresa: Dolany 483, 783 16

Clenstvi v organech jinych spolegnosti:

Nazev spoleénosti ICO Funkce
SMART Capital, a.s 26865297 Predseda predstavenstva
SMART POWER a.s. 27823482 Predseda predstavenstva
SMART Benéefit s.r.o. 27803996 Jednatel
MORAVIA ESTATE s.r.o. 28659228 Jednatel a spole¢nik
AMRON FINANCE s.r.o. 05600308 Jednatel a spole€nik
SMART REAL ESTATE s.r.o. 06390374 Jednatel
Pod kamenem s.r.o. 27844943 Jednatel
SMART ESPRIT s.r.o. 06391257 Jednatel
SMART RESIDENCE s.r.o. 06460194 Jednatel
SMART BONDS a.s. 06794220 Predseda predstavenstva
RANELL s.r.o. 07649291 Jednatel
INTRENIMO s.r.o. 07649282 Jednatel
Epsilon Properties s.r.o. 05539668 Jednatel

% Firmy v Praze zmen3uji kancelafe, zkracuji najmy a soustfedi se na bezpec&nost svych zaméstnancd [online]. Dostupné z:
https://www.elogistika.info/firmy-v-praze-zmensuji-kancelare-zkracuji-najmy-a-soustredi-se-na-bezpecnost-svych-zamestnancu/.
40 Postkovidova realita realitniho byznysu [online]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/koronavirova-krize-na-realitnim-
trhu/.
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Brickyard a.s. 28650018 Statutarni feditel a &len spravni
rady
Gentra Invest s.r.o 27773825 Jednatel
ESTATINO a.s. 08752460 Statutarni feditel a Clen spravni
rady

Majetkova udast v jinych spole€nostech:

Nazev spoleénosti ICO Majetkova tcast
AMRON FINANCE s.r.o. 05600308 pfimy podil 100 %
MORAVIA ESTATE s.r.o. 28659228 pfimy podil 100 %

DORADIUM CAPITAL LTD. HE271722 pfimy podil 100 %
SMART POWER a.s. 27823482 pfimy podil 97,5 %
SMART Capital, a.s 26865297 nepfimy podil 100 %
SMART POWER a.s. 27823482 nepfimy podil 100 %
SMART Benefit s.r.o. 27803996 nepfimy podil 100 %
MORAVIA ESTATE s.r.o. 28659228 nepfimy podil 100 %
AMRON FINANCE s.r.o. 05600308 nepfimy podil 100 %
SMART REAL ESTATE s.r.o. 06390374 nepfimy podil 100 %
Pod kamenem s.r.o. 27844943 nepfimy podil 100 %
SMART ESPRIT s.r.o. 06391257 nepfimy podil 100 %
SMART RESIDENCE s.r.o. 06460194 nepfimy podil 100 %
SMART BONDS 06794220 nepfimy podil 100 %
RANELL s.r.o. 07649291 nepfimy podil 100 %
INTRENIMO s.r.o. 07649282 nepfimy podil 100 %
Epsilon Properties s.r.o. 05539668 nepfimy podil 100 %
Brickyard a.s. 28650018 nepfimy podil 100 %
Gentra Invest s.r.o 27773825 nepfimy podil 100 %
ESTATINO a.s. 08752460 nepfimy podil 100 %
XARA s.r.0. 26094347 nepfimy podil 50 %
KORZO LIPNO s.r.o. 28138953 nepfimy podil 50 %

6.10.2 Dozorc¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spole¢nosti a dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a
Cinnosti spole¢nosti. Dozor€i radé pfislusi veSkera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich
predpis, stanov spole¢nosti a usneseni valné hromady spole¢nosti. Dozor¢i radé pfislusi zejména
pfezkoumavat fadné, mimoradné, konsolidované i mezitimni u€etni zavérky a navrh na rozdéleni zisku
nebo uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé, nahlizet do v§ech dokladl a zaznamu
tykajicich se &innosti Emitenta a kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se
skute€nosti a zda se podnikatelska €innost Emitenta uskute€fuje v souladu s pravnimi pfedpisy,
stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor&i rada ma jednoho élena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi
Clena dozordi rady &ini 10 let. Jediny ¢len dozor¢i rady je zaroveri pfedsedou dozordi rady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem dozorc¢i rady nasledujici osoba:

Jifi Benko
Datum narozeni: 9. ¢ervna 1964
Pracovni adresa: Dykova 86/12, Slavonin, 783 01 Olomouc

Clenstvi v organech jinych spolegnosti:

Nazev spole€nosti IC Funkce
SMART Corporation, a.s. 26868563 Pfedseda dozorci rady
SMART Capital, a.s. 26865297 Pfedseda dozorci rady
SMART POWER a.s. 27823482 Predseda dozorci rady
SMART BONDS a.s. 06794220 Pfedseda dozorci rady
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Majetkova udast v jinych spole€nostech:

Pan Jifi Benko nema majetkovou ucast v jinych spole¢nostech.

6.10.3 Stret zajma na urovni spravnich, fidicich a dozoréich organi

Pfimou kontrolu nad Emitentem ma jeho jediny akcionaf spole¢nost SMART Corporation, a.s.

Nepfimou kontrolu nad Emitentem vykonavéa ovladajici osoba, pan Ing. Petr Riha. Pan Ing. Petr Riha

je kone€nou ovladajici osobou Emitenta a zaroven jedinym c¢lenem predstavenstva Emitenta.

Potencialné tak mlze hrozit riziko, Ze upfednostni zajmy Skupiny v€etné zajm jinych osob ze Skupiny,

kterym Emitent poskytuje financovani, pfed zajmy Emitenta.

6.10.4 Emitent si neni védom jinych stfetd zajmO mezi povinnostmi ¢lent spravnich, Fidicich a
dozor&ich organt Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Vybor pro
audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zfizeny vybor pro audit.
6.11  Hlavni spolecnici

6.11.1 Jediny akcionar

Konecny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich
pravech ovlada Matefskou Spole¢nost, je pan Ing. Petr Riha, trvale bytem Dolany,
€.p. 483, 783 16 Dolany.

Jedinym akcionafem Emitenta je Matefska Spole€nost, jez vlastni 100 % akcii Emitenta, kterym
odpovida 100% podil na hlasovacich pravech a kontroluje prostfednictvim Clena pfedstavenstva ro¢ni
hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v ramci
obchodnich &innosti. Kontroluje a schvaluje investice.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany spolecnika.

Proti zneuZiti kontroly a Fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovldadanou osobou.

6.11.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitentovi nejsou zndma Zadna ujednani, kter& mohou nésledné& vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

6.12 Finanéni Udaje o aktivech a zavazcich, finanéni pozici a zisku a o ztratdch Emitenta
6.12.1 Historické finanéni udaje

Emitent sestavil fadnou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 23.1.2018 do 31.12.2018 a fadnou ucetni
zaveérku za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019, které byly ovéfeny auditorem. Emitent dale sestavil
mezitimni G&etni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020, ktera nebyla ovéfena auditorem. Radna
uCetni zavérka sestavena k 31.12.2018 a fadna ucetni zavérka sestavend k 31.12.2019(vCetné& zpravy
auditora) a mezitimni uCetni zavérka sestavena k 30.6.2020 jsou do tohoto Prospektu zahrnuty formou
odkazu a jsou jeho nedilnou soud&asti (viz &ast 7 tohoto Prospektu).

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny G&etni den.

Finanéni udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi ugetnimi standardy (CAS) podle
zakona €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Emitent vypracovava pouze nekonsolidované ucetni zavérky.

Vyrok auditora k fadnym ucetnim zavérkam Emitenta sestavenym k 31.12.2018 a 31.12.2019 byl bez
vyhrad.

6.12.2 Mezitimni a jiné finanéni udaje
Emitent sestavil mezitimni ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020. Mezitimni ucetni
zavérka nebyla ovéfena auditorem.
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6.12.3 Ovéreni historickych finanénich adaji

Historické finan¢ni Udaje Emitenta uvedené v fadné ucetni zavérce sestavené k 31.12.2018 a fadné
ucetni zavérce sestavena k 31.12.2019 byly nezavisle ovéfeny auditorem.

Mezitimni ucetni zavérka sestavena k 30.6.2020 nebyla auditorem ovérena.

S vyjimkou historickych finanénich udaju uvedenych v fadné ucetni zavérce sestavené k 31.12.2018 a
fadné ucCetni zavérce sestavena k 31.12.2019 nebyly auditorem ovéfeny Zadné udaje obsazené v tomto
Prospektu.

6.12.4 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohladuje, Ze za obdobi pfedchozich 12 mésicl neexistuji Zadna statni, soudni nebo rozhod¢i
fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny.

6.12.5 Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky sestavené za obdobi 1.1.2019 do
31.12.2019, resp. data neauditovaného mezitimni uc€etni zavérky Emitenta sestavené za obdobi
1.1.2020 do 30.6.2020 nedoslo dle jeho nejlepSiho védomi k zadné podstatné zméné finan¢ni pozice
Skupiny.

6.13  Doplnujici udaje

6.13.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta &ini 2.000.000 K&.

Zakladni kapital Emitenta je tvofen akciemi. Zakladni kapital je v plné vySi splacen.
6.13.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 23.1.2019. Aktualni upIné znéni stanov Emitenta
je ze dne 18.1.2018. Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Ostravé pod sp. zn. B 11008.

Cile a ucely Emitenta jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek 4 stanov
Emitenta. Pfedmétem podnikani Emitenta je dle stanov vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 Zivnostenského zakona.

6.14 Vyznamné smlouvy
Emitent uzavfel nasledujici vyznamné smiouvy:

= Ramcovou smlouvu o uvéru ze dne 1. dubna 2019, kterou Emitent uzavrel se spoleCnosti ze
skupiny — SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spoleénosti
SMART Capital, a.s. Uvérovy ramec do vy$e 200.000.000 K&. Uvér je Grogen drokem
ve vy8i 5,8 % a je splatny ke dni 28. bfezna 2024. Ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu je
vySe poskytnutého ramce 199 680 000 K¢;

= Ramcovou smlouvu o uvéru ze dne 5. Cervna 2019, kterou Emitent uzavrel se spoleCnosti ze
skupiny — SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spolecnosti
SMART Capital, a.s. Uvérovy ramec do vySe 20.000.000 K& Uvér je uroden Urokem
ve vySi 5,8 % a je splatny ke dni 2. ervna 2024. Ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu je
vySe poskytnutého ramce 19 500 000 Kg¢;

= Ramcovou smlouvu o uvéru ze dne 15. ervence 2019, kterou Emitent uzavrel se spoleCnosti
ze skupiny — SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spoleCnosti
SMART Capital, a.s. Gvérovy ramec do vySe 99.500.000 K& Uvér je uroden urokem
ve vysi 5,8 % a je splatny ke dni 10 Cervence 2024. Ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu je
vySe poskytnutého ramce 99 500 000 K¢;

=  Smlouvu o Uvéru ze dne 26. Eervence 2019, kterou Emitent uzaviel se spole€nosti ze skupiny
— SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spole¢nosti SMART Capital, a.s.
avérovy ramec ve vysi 7.800.000 K&. Uvér je uroden Urokem ve vysi 5,8 % a je splatny ke dni
23. Cervence 2022;

=  Smlouvu o Uveéru ze dne 26. Eervence 2019, kterou Emitent uzaviel se spole¢nosti ze skupiny
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— SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spolecnosti SMART Capital, a.s.
uvérovy ramec ve vysi 30.200.000 K&. Uveér je urocen urokem ve vysi 5,8 % a je splatny ke dni
23. Cervence 2024;

= Smlouvu o Uvéru ze dne 9. zafi 2019, kterou Emitent uzaviel se spoleCnosti ze
skupiny — SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spole¢nosti SMART Capital,
a.s. Uvérovy ramec ve vysi 44.000.000 K&. Uvér je aroen urokem ve vysi 5,8 % a je splatny
ke dni 5. zari 2024;

= Smlouvu o uUvéru ze dne 25. listopadu 2019, kterou Emitent uzaviel se spoleCnosti ze
skupiny — SMART Capital, a.s. a na jejimz zakladé Emitent poskytl spole€nosti SMART Capital,
a.s. Gvérovy ramec ve vysi 21.200.000 K&. Uvér je aroden Grokem ve vys$i 5,8 % a je splatny
ke dni 21.listopadu 2024.

6.15  Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.15.1 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalcU s vyjimkou zprav Auditora k ucetni zavérce.

Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
ucetni zavérky byly zarfazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilt obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani nemél
nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem &i
podily obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny. Nebyl zamé&stnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu od8kodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.15.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z idajl zvefejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:

—  https://www.euro.cz/byznys/mimosoudni-vymahani-pohledavekinkasni-agenturu-peclive-
vybirejte-894716#utm_medium=selfpromo&utm_source=euro&utm_campaign=copylink;

—  https://aiacz.cz/2020/05/28/ke-konci-roku-2019-mely-inkasni-agentury-ve-sprave-pohledavky-
v-objemu-963-mid-kc-i-pres-mezirocni-pokles-jejich-poctu-vsak-s-prichazejici-krizi-vyhlizi-
narusty-zakazek/;

—  http://artn.cz/rust-cen-domu-a-bytu-v-cr-byl-ve-2-ctvrtleti-v-eu-sesty-nejvyssi/;

—  https://www.mesec.cz/clanky/cnb-rust-cen-nemovitosti-v-roce-2020-bude-zpomalovat/;

—  https://ekonom.ihned.cz/c 1-66040210-do-ceskych-realit-tecou-dalsi-miliardy-mezi-investory-

Jsou-zadane-protoze-prinasi-zajimavejsi-vynosy-nez-ty-v-zapadni-evrope.;

—  http://'www.colliers.com/-
/media/files/emea/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate %20reviews/q
3%202017%20czech%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB;

—  https://www.kancelare.cz/novinky/cushman-wakefield-predklada-shrnuti-rekordniho-roku-
2017-na-trhu-komercnich-nemovitosti-ve;

—  https://archiv.ihned.cz/c1-65775600-prumyslova-vystavba-v-cesku-roste-a-pritahuje-investory;

—  http://blog.aktualne.cz/blogy/michal-skorepa.php ?itemid=34673;

—  https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/bankovni-statistika/bankovni-
statistika/;

—  https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/http.//artn.cz/wp-
content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web_03_Rezidencni-trh.pdf;

—  https://www.bydlet.cz/524282-kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-
hypotek-klesne/;

—  https://www.mesec.cz/clanky/cnb-rust-cen-nemovitosti-v-roce-2020-bude-zpomalovat/;

—  http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_02-makro_tr2018_web.pdf;

—  https://www.bydlet.cz/524282-kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-
hypotek-klesne/;
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6.16

http.//www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2019/09/office-market;
https://www.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-
kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-roce-2019-pokles;
http.//www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2019/09/office-market;
https://www.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/293421/evropsk% C3%BD-trh-s-
kancela% C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-roce-2019-pokles;
https://www.euro.cz/byznys/trh-s-komercnimi-nemovitostmi-roste-letos-uz-dosahl-objemu-64-
miliard-korun-1475426;
http.//artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf;
http.//artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018 web.pdf. Market Overview
Czech Republic Q1 2018. Colliers International [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emea/czech%20republic/research/market%20report _real%Z20estate %20reviews/q
1%202018%20czech%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB;
https.//www.warehousesmap.cz/novinky/industrial-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-se-
skladovymi-a-vyrobnimi-nemovitostmi-ve-3-ctvrtleti-2019-20;
http.//www.developmentnews.cz/aktuality/developeri-ocekavaji-vyznamny-pokles-nabidky-
prumyslovych-nemovitosti;
https:/www.bydlet.cz/524282-kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-
hypotek-klesne;
https.//www.mesec.cz/clanky/bude-bydleni-levnejsi-dane-se-snizuji-ale-ceny-nemovitosti-
zatim-neklesayji;
https.//www.elogistika.info/firmy-v-praze-zmensuji-kancelare-zkracuji-najmy-a-soustredi-se-na-
bezpecnost-svych-zamestnancu;
https.//www.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20q2a.pdf/12110c6c-622c-44a7-
bbd2-1f708e7504cb?version=1.1
https://www.czso.cz/csu/czso/statistika_upresnuje_predstavy o_otevrenosti_ceske_ekonom
iky

https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-
ekonomiku-CR/
https.//www.czso.cz/documents/10180/1255607851/320193-20q2a.pdf/12110c6¢c-622c-44a7-
bbd2-1f708e7504cb?version=1.1

https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/obory-ovlivhene-

koronavirem/r~d893ed6ae 14a11ea9d470cc47ab5f122/.

Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do aktualnich stanov Emitenta a
do uplnych znéni auditovanych finan¢nich vykaz( Emitenta, v€etné pfiloh a auditorskych vyrokl k nim,
a to na webovych strankach www.smartbonds.cz v sekci ,,Pro Investory*.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové adrese Emitenta www.smartbonds.cz v sekci ,Pro Investory” lze nalézt nasledujici
dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument

Webovy odkaz

Radna Géetni zavérka Emitenta
za obdobi od 1.1.2018 do
31.12.2018

(rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
prehled o penéznich tocich,
pfiloha), véetné zpravy
nezavislého auditora

https://smartbonds.cz/upload/1560167272-ucetni-zaverka-
2018.pdf

Radna udetni zavérka Emitenta
za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019

(rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
prehled o penéznich tocich,
priloha), véetné zpravy
nezavislého auditora

https://smartbonds.cz/upload/1591177720-Ucetni-zaverka-
SMART-BONDS-2019.pdf

Mezitimni neauditovana ucetni
zavérka Emitenta za obdobi od
1. 1. 2020 do 30.6. 2020
(rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
prehled o penéznich tocich,
pfiloha)

https://smartbonds.cz/upload/1601964287-Mezitimni-
neauditovana-ucetni-zaverka-SMART-BONDS-a.s.-k-

30.6.2020.pdf

VeSkeré vySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.
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8. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o dafovych a devizové pravnich
dasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb Urokl z Dluhopisl podle danovych a
devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény.

Emitent upozorfiuje investory, Ze darfové pravni pfedpisy ¢lenského statu investora a dafiové pravni
predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pFijem plynouci z DluhopisU.

Nasledujici struéné shrnuti zdarovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a souvisejicich
pravnich pfedpist u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonu a dalSich pfedpist uplatiovaného ¢eskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a
znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize
se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisludnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpist, ktery maze byt po tomto datu uplatfiovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpisli nebo jejich vykladu v oblasti zdafovani Dluhopis(
oproti rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zakladé zmény pravnich pfedpist nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody
dané z pfijm0 z Dluhopisli, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodu vugci vlastnikiim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako nahradu za
takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisu
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

8.1 Zdanéni Dluhopist
Zdanéni Dluhopist je popsano v kap. 4.8 Emisnich podminek.
8.2 Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je p¥ijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych
predpokladd nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopist, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikd dluhopist na predcasné odkoupeni dluhopisti emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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9. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokument(l. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku
vuci Emitentovi v kazdém pFislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisd vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dasledku toho mize byt
pro nabyvatele Dluhopisl vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahrani€i zalobu nebo zahdijit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudu
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpis(.

V pfipadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (,ZMPS“). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notafské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat
a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by Fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti ¢eskych soudl
pouZilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
smeéfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tretiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni
zaru€ena vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se nevyzZaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola uc¢astnik Fizeni,
vuci némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR muZe po dohodé s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zélezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organi Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dikazu

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v €lenskych statech EU v obCanskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v8ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v Cveské republice na zakladé
jakéhokoli poruSeni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho zakona o cennych papirech.
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10. UDELENIi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisu pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopisi vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému
umisténi cennych papirl jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele
¢i zprostfedkovatel(l naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v ramci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost
(nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatell, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pFislusnych Dluhopist, bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésici od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist
v Ceskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalSi prodej
nebo koneéné umisténi Dluhopisud, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investoram udaje o podminkach nabidky Dluhopistl v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.smartbonds.cz v sekci
»Pro Investory”.

VSichni finanéni zprostredkovatelé, ktefi budou tento Zakladni prospekt pouzivat pii nasledné
nabidce, resp. koneéném umisténi Dluhopist budou povinni na svych internetovych strankach
uvést, ze Zakladni prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem Emitenta a za podminek v tomto
souhlasu uvedenych.
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ADRESY

EMITENT

SMART BONDS a.s.
Hnévotinska 241/52
Nova Ulice, 779 00 Olomouc

PRAVNi PORADCE EMITENTA

Glatzova & Co., s.r.o.
Husova 240/5
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
TPA Audit s.r.o.
Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4
Ceska republika
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